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Sekretartiat za uredenje prostora
i zastitu Zivotne sredine
Broj: 05-332/25-153 Cetinje, 27.03.2025. godine

1) Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine, na osnovu &lana 143, stav 3, Zakona o
uredenju prostora (,Sluzbeni list CG*, br. 19/25), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva prostarnog planiranja, urbanizma i drZavne imovine jedinicama |lokalne samouprave
(.5 list Crne Gore", br. 12/24) | podnijetog zahtjeva ,Balkan Tech International” d.o.o.
Podgorica, izdaje:

2) URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju objekta na katastarsko| parceli br. 1232/2 K.O. Rvasi, u zahvatu Prostorno-
urbanistickog plana Prijestonice Cetinje (.3l list CG —o.p.", br. 12/14),

3) PODNOSILAC ZAHTJEVA: +BALKAN TECH INTERNATIONAL" D.O.0. PODGORICA

4) POSTOJECE STANJE
{Opis lokacije — izved iz planskog dokumenta)

U grafickom prilogu Analiza postojeteg stanja, u vazecem planskom dokumentu Prostorno
urbanistitkog plana Prijestonice Cetinje, kat. parcela br. 1232/2 K.O. Rva$i, zahvata
polijoprivredne povrsine.
Po listu nepokretnosti br. 298 — prepis, na kat. parceli br. 1232/2 K.O.Rvasi nalazi se livada
5 klase povriine 1501m?”.

5} PLANIRANO STANJE
5.1.) Namjena parcele odnosno lokacije

Kako predmeina kat parcela, planiranom namjenom povrsina PUP-a Cetinja, zahvata prostor
polioprivrednih povraina, ovim Planom iznimno je moguce planirall stanovanje sa cillem da se
kroz kontrolisanu gradnju zastiti vrijedno poljoprivredno zemljiste i stimuliSe poljoprivredna
proizvodnja.

5.2.) Pravila parcelacije

Urbanistitka parcela se formira od katastarske parcele, od viSe katastraskih parcela ili od djelova
katastarskih parcela, minimalne povrsine 1500m?

Uslov za formiranje urbanistitke parcele je da ima kolski pristup sa javnog puta, minimalne Sirine
4.5m

Parcela treba da je pravilnog oblika, koja omoguéava smjestaj objekta na nacin da odnos strana
urbanistitke parcele — duzina prema Sirinl ne smije biti vedi od 1:3

Prostorno urbanisticki plan Prijestonice Cetinje moguc¢e je preuzeti iz Registra planske
dokumentacie koju vodi nadlezno ministarstvo, na internet stranici:

hitp://www. planovidozvole. mrt.gov.me/L AMP/PlanningDocument?m=CT




5 3) Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

E)

U skiadu sa &lanom 70 Zakona o putevima ("SI, list Crne Gore”, br. B2/20 1 1
planinskim predjelima sa nepovoljnom topografijom mogu se graditi stambene,
pomocne | sliéne zgrade | u zastitnom pojas, ali ne blize od 15 metara pored
puteva, 10 metara pored regionalnih puteva i 5 metara pored lokalnih puteva, ra
spoline ivice putnog pojasa;

Najmanije raslojanje novog slobodnostojeéeg objekta od bocne | zadnje granice parcele je 5
Postavijanje objekta na udaljenosti manjoj od dozvoljene, prema susjedu, moguce je
saglasnost viasnika susjedne parcele.
Ukoliko je konfiguracija terena sa vecim nagibom, dozvoliena je izgradnja suterenske etaZe. ko2
je sa tri strane ukopana u teren.

Objekti mogu biti: slobodnosto|eci objekti na parceli ili dvojni objekt

Realizacija je moguta fazno do maksimalnih parametara.

Dozvoljena je izgradnja podrumskih etaza koje ne smiju nadvisiti kotu terena, trotoara vise od
1,0m.

Podrumske i suterenske etaze ulaze u obratun BRGP, osim ako se koriste za garaZiranje.
Dozvoljeno je graditi nestambene objekte kojl su u sluzbi obavijanja date poljoprivredne
proizvodnje (poljoprivredni abjekti, objekti za preradu | skladiStenje poljoprivrednih proizvoda,
staje i drugi pomocni i ekonomski objekdi) kao | garaZe.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGI
USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO — TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

Miere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje. projektovanje i izvodenje objekata i
gradevinskih radova, u skladu sa standardima MEST EN 1988-1 | nacionalnim standardom
MEST EN 1888-1/NA, kako bl se obezbijedili da su: ljudski Zivoti zasticeni, ostecena ogranicena,
objekti od znataja za civilnu zastitu ostanu u upotrebljivom stanju

Da bi se obezbijedila stabilnost objekta, kao | prihvatiiv nivo seizmiékog rizika obavezno je
poétovati Zakonom o geologkim istrazivanjima (,Sluzbeni list RCG", br. 28/83, 27/94,
26/07) i Pravilnikom o sadrzaju projekatageoloskih istraZivanja (,SluZbeni list RCG", br
68/23).

Istrazivanja, studije i analize sprovedene za opitinu Cetinje ukazuju da je Citava teritorija
seizmitki aklivma | visokog seizmidkog intenziteta od 9° MCS. Mjere zastite od seizmickih
razaranja planirati u skladu sa rezultatima | preporukama Elaborata o seizmickim podlogama |
seizmicko| mikroreonizaciji podruéja Crne Gere',

U cllju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti | spasavanju
(.S, list CG", br. 13/07, 32/11, 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementamih nepogoda
(.Sl list RCG", br. 8/1983).

Smjernice za stabilnost terena | objekata i prihvatljiv nivo seizmickog rizika

Obezbjedenje prihvatljivog nivoa seizmickog rizika generalno ima tri osnovna zahtjeva:

» da prilikom zemljotresa bude Sto manje gubitaka ljudskih Zivota, sto manje povrijedenih |
da bude sto manje materijalnih i drugih Steta:

« da trofkovi sanacije Stele nastale usljed zemljotresa ne budu veci od troskova
projektovanja, izgradnje i finansijskih ulaganja kojima su se mogla sprijeciti ostecenja il
ruéenje, kao i njima izazvane povrede | gubici ljudskinh Zivota:

« prilagodavanje izgradnje novih objekata nivou oekivanog seizmitkog hazarda Kroz punu
primjenu svih urbanistickih, arhitektonskih, konstruktivnih i graditeljskin mjera u cilju
smanjenja seizmitke povredlivasti objekata.

Ovim Planom definisani su indeks zauzetosti parcele, odnosno prostora, planirana spratnost

objekata i gradevinske linje, time se obezbjeduju rastojanja u sluéaju razaranja objekata |
prostor za intervencije pri raé¢idCavanju rusevina.

Da bi se obezbijedili stabilnost objekata i prihvatljiv nivo seizmitkog rizika obavezno:
» izraditi geotehnicki elaborat kojim se detaljno odreduju geomehanicke karaktenstike
temeljnog tla, nivo podzemne vode | drugi geomehanicki podaci od znataja za seizmicku




sigurnost objekta | diferencijaina slijeganja tla za svaki planirani objekat visokogradnje |
niskogradnje;

za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje u Glavnom projektu proraéunom
- stabilnosti | sigurnosti objekta dokazati stabilnost i sigurnost objekta ukljuujuéi |
: ,-_'_*'seizmif:ku stabilnost, te da objekat ne¢e ugroziti susjedne objekte;

/ vréiti osmatranje tla i objekata prema odredbama Pravilnika o nadinu i postupku
osmatranja tla i objekta u toku gradenja | upotrebe;

aseizmitko projektovanje | gradenje objekata obezbijediti kroz obaveznu kontrolu
uskiadenosti projekata sa urbanistickim planom, struénu kontrolu projekata | nadzor pri
izgradnji. od strane struénih i ovladéenih lica | nadleznih organa. uz striktno podtovanje
vazecih zakona, pravilnika, normativa, tehnickih normi, standarda i normi kvaliteta:

ukoliko postoji nasip (zemljani materijal pomijesan sa gradevinskim dutom), koji se nalazi
u povrsinskom sloju, ukloniti ga Jer ne predstavija sredinu pogodnu za fundiranje
objekata, a nije pogodan ni kao podloga za saobraéajnice, i zamijeniti ga drugim
kvalitetnim materijalom;

projektovati i izgraditi temelje koji obezbjeduju dovoljnu krutost sistema (temeljine ploce ili
trake) i koli premo5cuju sve nejednakosti u slijeganju;

objekte na terenu u nagibu projektovati i izgraditi kao sanacione konstrukcije, sposcbne
da prihvate dio litostatickih pritisaka sa padine i da obezbijede uzajamnu stabilnost
objekta | padine;

zidove ukopanih dijelova projektovatl | izgraditi tako da prihvate litolodke pritiske sa
padine | obezbijede uzajamnu stabilnost objekta | padine;

poslije iskopa za temelje izvrsiti zbijanje podtia;

sve potporne konstrukcije projektovati | izgraditi uz primjenu adekvatne drenaze:

sve Ukopane djelove objekata projektovati | izgraditi sa propisnom hidrotehnickom
zastitom od uticaja procjednih gravitacionih voda:

bezbjedno izvoditi radove na izgradnji objekata i gdje je to potrebno adekvatnim mjerama
osigurati bududi iskop, padinu, postojete objekte, susjedne objekte, trotoar, postojeée
instalacije izradom projekta zaétite iskopa i susjednih objekata, a linijske zasjeke | iskope,
paralelne sa pruzanjem padine, projektovati i izgraditi uz cbavezno podgradivanje u $to
kra¢im dionicama (4 do 5 m);

vodovodnu i kanalizacionu mre2u projektovati | Izgraditi izvan zone temeljenja, a veze
unutrasnje mreZe vodovoda, kanalizacije sa spoljasnjom mrezom izvesti kao fleksibilne,
kako bi se omogudilo prihvatanje eventualne pojave neravnomjernog slijeganja:

vodove mreZa kanalizacje | vodovoda koji su neposredno uz objekte, projektovali i
izgraditi preko vodonepropusnih podloga (tehnigkih kanala):

fekalne | druge ofpadne vode evakuisati u naseljsku fekalnu kanalizaciju do PPOV, a
nikako nije dozvaljena primjena propusnih septi¢kih jama ili slobodno oticanje ovih voda u
leren,

kontrolisano odvodenje svih povriinskih voda vrsiti prema saobracajnim | pjedackim
povrSinama putem kisnih kanala (rigola) i njima najkradim putem u vodotok. Voda sa
krovnih povrsina, sa trotoara oko objekata i sa ostalih djelova parcele moze da se odvodi i
u zelene povrsine, ali §to dalje od objekata, kako bi se sprijeéilo da voda dode do temelja
Il u podtio, raskvasi ga | izazove eventualna nagla sljeganja objekta,

Pri projektovanju objekata preporuéuje se koriéenje propisa EUROCODES, naroéito
EUROCQDE B8 - Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija.

Takode se preporuéuje zadrZavanje postojeceq drveéa i druge vegetaciie na gradevinskim
parcelama, gdje god je to moguce, jer povolino utiGe na ofuvanje stabilnosti terena.

7} USLOVI| MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Za projekte koji pripadaju Uredbi o projektima za koje se vréi procjena uticaja na Zivotnu sredinu
("Sllist RCG", br. 27/07 i ,SLlist CG", br. 47/13,53/14 | 37/18), neophodno e sprovesti postupak
procjene uticaja na Zivotnu sredinu, kod nadleZnog organa za zastitu Zivotne sredine, u skiadu sa
<G T PrOJEriv Glieael e STVONTTa SToditia (ST (80 GG o, (57TaT. Zakonom o Zivornoj
sredini ( ,Sl.list CG", br. 52/16 | 73/19), Zakonom o zastiti od buke u Zivotnoj sredini ("Sluzbeni list
Cme Gore", br. 028/11, 001/14. 002/18) | Odluke o utvrdivanju akustiékih zona na teritori|l
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Prijestonice Cetinje (.Sluzbeni list Crne Gore-opétinski propisi®, br. 017/21)
Nosilac projekta ne moze pristupiti izvodenju projekta bez prethodno sprovedenog

Takode se preporuéuje zadrzavanje postojeceg drveéa i druge vegetacie na
parcelama, gdje god je to moguce, jer pavolino utiée na ofuvanje stabilnosti terena.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Neophodno je uciniti parcelu pristupanom i objekat saglediv sa svih strana. Preporuka je da se
parcele, naroCito van regulacije, ne ograduju il eventualne ograduju Zivom ogradom.

lzuzetno parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0,50m (racunajuci od kote trotoara)
odnosno transparentnom ili Zivom ogradom do visine max 1.60m:

Zidane | druge vrste ograda postavijaju se iza regulacione linije, i to tako da ograda, stubaovi
ograde | kapije budu na parcell koja se ogradule.

USLOVI | MJERE ZASTITE KULTURNIH DOBARA | ZASTIGENIH PRIRODNIH DOBARA

Predmetna lokacija se ne nalazi u zoni zaétite kulturnih dobara kao ni u zoni za&ticenih prirodnih
dobara.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je u projektovanju | izvodenju obezbijediti pristup svakom poslovnom ili stambeno-
poslovnom objektu koji mogu da koriste lica smanjene pokretijivosti, takode nivelaciju svih
piesackih staza i prolaza raditi u skladu sa vaZecim Pravilnikom o blizim uslovima | naginu
prilagodavanja objekata za pristup | kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom
(.Sh. list CG." br. 48/13, 44/15),

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Pomocni objekti mogu se graditi u skladu sa Odlukom o postavijanju odnosno gradenju |
uklaryanju pomocnih objekata na teritoriji Prijestonice Cetinfe (,SI. list CG — 0.p.“, br. 12/14 |
45/20). Pri izgradn)i objekata wvoditi raduna © maksimalnim dozvolienim urbanistiékim
parametrima.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

Ova vrsta objekta ne zahtijeva pribavljanje tih uslova

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Ova vrsta objekta ne zahtijeva pribavljanje tih uslova.
MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Projektovanje i izgradnju objekta u okviru katastarskih parcela uraditi u cielosti,

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

15.1)  Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prillkom izrade tehnitke dokumentacije — faze elektroinstalacija postovati tehnitke preporuke
Crnogorskog elektrodistributivnog sistema .CEDIS" d 0.0, Podgorica, date na njihovoj internet
stranici

15.2)  Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu




fom podrugju ne postoji izgradena gradska vodovodna i kanalizaciona mreZa u odnosu na

w2 b se mogli propisati uslovi prikljucenja u skladu sa posebnim propisima.

"2 3 Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

/

Prilaz navedenoj kat. parceli je sa kat. parcele br. 1249 K.O. Rvasi (nekategorisani put, po listu

he

retnosti br. 85 - prepis, svojina Drzava Crna Gora, raspolaganje Prijestonica Cetinje) | kal.

~~=parcele br. 1232/3 K O Rvasi (svojina .Balkan Tech International” d.0.0. Podgorica)

15.4) Ostali infrastrukturni uslovi

Prilikom izrade projekata Elektroinstalacija objekta, koristiti sljedece propisa:

Zakon o energetici (_SI. list CG" br. 5/16, 51/17, 82/20, 29/22 | 152/22)

Zakon o zastiti | zdravlju na radu (Sl list CG" br. 34/14, 44/18B) — pri izradi tehnitke
dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju prostora i izgradnji
objekata izradue tehnicku dokumentaciju za izgradnju, rekonsirukciu ili adaptaciju
objekta, namijenjene za radne ili pomocne prostorije | objekte gdje se tehnologkl proces
obavlja na otvorenom prostory, duZan je da predvidi propisane mjere zaétite na radu u
skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

Zakon o za$titi | spasavanju (,SI. list CG" br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i
3123).

U postupku projektovanja Elektronske komunikacione infrastrukture postovati sljedece
preporuke:

1. Prilikom Izrade tehniéke dokumentacije potrebno je postovati:

Zakon o elekironskim komunikacijama (,Sl. list Crne Gare", br. 40/13, 56/13, 2/17 | 49/19),
Zakon o konscéenju fizicke infrastrukture za postavijanje elektronskih kemunikacionih
mreza velikih brzina ("Sluzbeni list Crne Gore" broj 001/22),

Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje |
gradnja drugih objekata (,Sl. list Crne Gore”, br. 33/14),

Praviinik o tehnickim | drugim uslovima za projekiovanje. izgradnju | koriScenje
elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastrukture | povezane
opreme u objektima (,S1. list Crne Gore™, br, 41/15),

Pravilnik o uslovima za planiranje, [zgradnju, odrzavanje i koriscenje elektronskih
komunikaclonih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture | povezane opreme (.Sl
list Crme Gore”, br. 59/15 i 39/16),

Pravilnik o zajednickom koriscenju elektronske komunikacione infrastrukture | povezane
opreme (.Sl list Crne Gore", br. 52/14) i

Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima (,Sl. list Crne Gore", br. 6/15).

2. Potrebno je voditi ra¢una o sljedeéem:

Kod gradnje novih infrastrukturnih objekata | rekonstrukcije postojecih posebnu paznju
obratiti na zaslitu postojece elektronske komunikacione infrastrukture.

Fotrebno je da se uvjek obezbijede koridori za elekironske komunikacione kablove duZ
svih postojecih | novih sacbracajnica.

Gradnja, rekonstrukcija | zamjena elektronskih komunikacionih sistema mora se izvoditi
po najvisim tehnoloskim, ekonomskim i ekoloskim kriterijumima.

Elektronska komunikaciona mreza, elektronska komunikaciona infrastruktura | povezana
oprema trebalo bi da se grade na naéin koji omoguéava jednostavan prilaz. zamjenu,
unapriedenje | koridcenje koje nije uslovijeno nadinom upotrebe pojedinib korisnika ili
operatora, odnosno treba da bude obezbijeden pristup | nesmetano odrZzavanje iste
tokom citavog vijeka trajanja.

Kod gradnje novih objekata i rekonstrukcije postojedih treba obavezno obezbijediti zastitu
postojetih elekironskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme. U skladu sa ovim,




16)

. Agencija za elektronske komunikacije | postansku djelatnost je na |
objavijuje podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione
(http://geoporial ekip.me/). Sve zainteresovane strane mogu da zatraZe
Agencije otvaranje korisnickog naloga kako bi pristupili gecreferencirancy
podataka elektronske komunikacione infrastrukture preko web portala
opisano u uputstvu koje moZete naci na navedenoj adresi. Takode, podaci o
elektronske komunikacione Infrastrukiure na odredeno] lokaciji se mogu dobiti
Agencije za elektronske komunikacije i postansku djelatnost |li operatora elektronskif
komunikacija na osnovu pisanog zahtjeva

U sluéaju da se trasa kanalizacije za potrebe elektronske komunikacione infrastrukiure
poklapa sa trasom vodovodne kanalizacije i trasom elektro instalacija, treba podtovati
propisana rastojanja, a dinamiku izgradnje vremenski uskladiti

- U svrhu eliminisanja moguéeg mehanickog i hemijskog ostecenja elektronske komunikacione
infrastrukture | povezane opreme kod paralelnog vodenja, priblizavania i ukrstanja sa ostalom
infrastrukturom u prostoru, potrebno je pridrzavati se odredenih minimalnih rastojanja.

3. Kako je potrebno obezbijediti koridore za elektronske komunikacione kabiove duz svih
postojecéih | novih sacbracdajnica. pri gradnji sacbracajnice obavezno projektom predvidjeti
lzgradnju elekironske komunikacione infrastrukture (kablovske kanalizacije), kao i zastitu il
eventualno potrebno izmjestanje postojece elektronske komunikacione infrastrukture.
Kapacitet kablovske telekomunikacione kanalizacije projektovati u skladu sa DUP-om zone u
kojoj se nalazi saobradajnica, a najmanje dvig PVC cijevi @110mm, Flanirati da trasa
telekomunikacione kanalizacije bude duz ¢itave sacbracajnice | da se, gdje god je to moguce,
ukiopi u buduée trotoare sacbratajnica i zelene povrsine. U sluéaju da se trasa
telekomunikacione kanalizaclje poklapa sa trasama vodavednih | elektro instalacija potrebno
je postovati propisana rastojanja, a dinamiku izgradnje vremenski uskl|aditi
U kablovskoj telekomunikaciono] kanalizaciji i prikljuécima na elektronsku komunikacionu
mrezu predvidjeti rezervne kapacitete, koji bi omoguéavali dalju modemizaciju elektronskih
komunikacionih mre2a bez potrebe za izvodenjem naknadnih gradevinskih radova, kojima bi
se |znova devastirala postojeca infrastruktura.

Takode, neophodno je postovati sliedece preporuke date na intemet stranici Agencile za
elektronske komunikacije i postansku djelatnost Crne Gore:

https://ekip. me/pagelelectronic-communications/ec-networks/development-of-technical-
documents/content

Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavija izrada tehni¢ke
dokumentacije:

https //ekip. me/page/electronic-communications/ec-networksidevelopment-of-technical-
documents/content

Sajl na kome Agencija objavijuje podatke o postojeéem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture hitp://gecporial.ekip.me/, preko koga sve zainteresovane strane mogu da zatraZe
od otvaranje korisnitkog naloga kako bi pristupili georeferencirano] baz| podataka elektronske
komunikacione infrastrukture.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO -
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO |
VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

U skladu sa Zakonom ¢ gecloskim istraZivanjima (,SluZbeni list RCG", br. 28/83, 27/94, 26/07) |
Pravilnikom o sadrZaju projekata geolodkih istraZivanja (.Sluzbeni list RCG", br. ©8/23)
obezbijediti potrebne elaborate u odnosu na vrstu objekta,

17) POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Do isteka vaZenja planskog dokumenta Prostornog urbanistiGkog plana Prijestonice Cetinje (,5I
list CG = o,p.", br. 12/14), odnosno do donosenja plana generaine regulacije Crne Gore u skiadu
sa Zakonom o uredenju prostora (.Sluzbeni list CG", br. 18/25), nije potrebna |zrada
urbanistickog projekta.




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE PARAMETRE

Oznaka katastarske parcele: 1232/2 K. O.Rvasi
- “Povréina katastarske parcele: 1501m?
. #Maksimalni indeks zauzetosti: f
== Maksimalni indeks izgradenosti: /
Bruto gradevinska povréina objekta (max BGP). 350m*
- Maksimalna spratnost objekta: P+1 ili P+Pk
-~ Maksimalna visinska kota objekta: Maksimalna visina objekata je 8,0m

za objekte spratnosti dvije etaze, i
to radunajuéi od najnize kote
konaéno wuredenog | nivelisanog
terena oko objekta do sljiemena;

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje vozila:

Potreban broj parking mjesta treba obezbijediti u okviru parcele, na otvorenom, u garazi U
sklopu ili van objekta.

Kod objekata na nagnutom terenu, garaZe se mogu graditi u sklopu uredenja dvorista, u
denivelaciji ispred objekta.

Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu 1PM na 1 stan.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrucja:

Otvaranje prozora stambenih prostorija na boénim fasadama objekla dozvolieno je
ukoliko je rastojanje od botnog susjeda vece od 10m;

Kota poda prizemlja moZe biti za stambene prostore od 0 do 1,0m, od kote konaéno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta;

Ukoliko se u tavanskom prostoru dobije odgovargjuca visina moze se organizovati prostor
za stanovanje ali samo u funkciji poslednje etaZe - galerija, a nikako kao nezavisna
stambena povréina (povrsina ulazi u BRGP);

Oblikovanje i arhitekturu objekta prilagoditi tradicionalnim formama uz upotrebu lokalnih
materiiala (pretezno kamen | u manjoj mjeri drvo, kanalica | dr. );

Izbjegavati krupne monolitne gabarite (npr. 12x12-15m) veé koristiti strukiure bliZe
tradicionalnim (pravougaone osnove, Sirine traktova od 6-7.5x7-9m, maksimalne duzine
do 9m, a izuzetno ako je niz da 15m);

Fasadu izvoditi u kamenu (pristupnu u cjelini ili dijelimiéno u nizim etalama - etaZa
suterena | prizemlja) ill malterisanu i bojenu u bijeloj, svijetlo sivoj ili drugoj boji pastelnog
tonaliteta

Krovovi su kosi, nagiba krovnih ravnl 23* do 30° Krovovi mogu biti dvovodni i rijede
cetvorovodni. Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. "kapa" sa
prepustima. Dozvoljavaju se lezedi krovni prozori, Krovni pokrivat je tamnocrvena
kanalica. Prilikom projektovanja voditl raduna o klimatskim karakteristikama ovog
podruéja (obilne padavine), predvidjet snjegobrane.

Zastitu otvora prozora i vrata predvidjeti Skurima, punim ili tipa finta grilja®, roletne nisu
dozvoljene.

Spoljagénja stolarija treba da bude bojena masnom bojom u tamno zelenoj nijansi.

Balkone formirati iskljuéivo u ravni fasade, a ne kao ispuste sa fasade; dimenzija 1,5x1.5-
2,5m (nije pnhvatljivo formirati balkone duz objekta - s kraja na kraj fasade).

Qgrada na balkenima treba da bude drvena ili puna zidana (iskljucuju se balusteri)

Nije dozvoljena upotreba prefabrikovanih betonskih ornamenata na fasadama.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti:

Na planu racionalizacije potroénje energije predlazu se tri osnovne mjere: stednja, poboljSanje
energetske efikasnosti | konscenje alternativnih, odnosne obnovljivih izvora energije. Objekte
projektovati | graditi kao _pasivne kude’, obzirom na energetsku regulativu koju Crna Gora treba

=i



da uskladi sa onom u EU. Pasivne kuce se definidu kao gradevine bez aktivnog
Zagrjavanje konvencionalnim izvorima energije.

a) Stednja energije

1

ENTREN

Osnovna mjera je pobaoljanje toplotne izolacije prostorija, koja u ljetnjem
dozvoljava pregrijavanje, a u zimskom zadrZzava toplotu, pa stoga treba pojacati
izolaciju objekata iznad standarda Toplotna tehnika u gradevinarstvu — Tehnickl uslow
projektovanje i gradenje zgrada (JUS U.J5.600.2002),

Karistitl energetski efikasne poirosace elektricne energije kiase A+ ili A.

Koristitl solarne kolektore za zagrijavanje tople vode.

Pasivni dobicl toplote u vidu pretjeranog zagrijavanja moraju se regulisati i optimizovati u
zadovoljavajucu cjelinu sredstvima za zastitu od sunca: pokretnim suncanim zastorima
od materijala koji sprietavaju prodor UV zraéenja koje podiZe temeperaturu.
usmjeravanjem dnevnog svjetla, zelenilom, prirodnim provjetravanjem i sl

Pri projektovanju i izgradnji objekata voditi raguna o:

« arjentacijl i dispoziciji cbjekata,

obliku objekata,

nagibu krovnih povrsina,

medusobnom odnosu objekata | okoline u smislu zasjenéenja,

razudenosti fasadnih povrdina,

toplothoj akumulaciji objekata,

bojama | matenjalima fasade objekata,

adekvainoj veli¢ini otvora imajuci u vidu mikroklimatske uslove ovog podneblja,
rasporedu otvora u zavisnosti od orijentacije fasade | dr.

b) PoboljSanje energetske efikasnosti

1

Poboliganje energeiske efikasnosti posebno se odnesi na projektovanje | izgradnju
niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju | pripremu tople vode
karisCenjem sclarnih panela za zagrijavanje, unaprjedenje rasvjete upotrebom izvora
svjetla sa malom instalisanom snagom (LED. stedne syalice ili HPS za spoljasnje
osvjetljenje), koncepta inteligentnih zgrada (upravijanje potroénjom energije glavnih
potrosaca s jednog centralnog mjesta).

Pri projektovanju | izgradnji objekata primjenjivati, uz prethodnu strucnu i zakonodavnu
pripremu. Direktivu 2002/91/EC Evropskog parlamenta (Directive 2002/91/EC of the
European Parlament and of the Council of 16 December 2002 on the energy
performance of buildings (Cfficial Journal L 001 04/01/2003)/ o energetskim svojstvima
zgrada, sto podrazumijeva obavezu izdavanja sertifikata o energetskim swvojstvima
zgrade, kome rok valjanosti nije dui od 10 godina.

c) Koriécenje alternativnih, odnosno obnovljivih izvora energije

U najveéoj mjern treba koristiti obnovljive izvore energije — sunéevo zraéenje, vode, vazduha i dr
Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu energije
direkinog suncevog zracenja,

Ovo podruéje spada u red podrudja sa vrlo povoljnim osnovnim parametrima za znacdajnije
koriscenje energije neposrednog sunéevog zracenja. Klimatskl uslovi i nezasjenjenost prostora
Plana omoguéuju koriééenje sunteve energije — za grijanje | osvjetljavanje prostora, grijanje vode
(klasiéni solarni kolektori) | za proizvednju elektricne energije (fotonaponski paneli). U ukupnom
energatskom bilansu kuéa vaZnu ulogu igraju toplotni efekti sunéevog zracenja.

Za poboljsanje energetske efikasnosti neophodno je:
1. Sunéevu energiju kao neiscrpan izvor energije u zgradama konstiti na tri naéina:

pasivno - za grijanje | osvjetljenje prostora;
aktivno - sistem kolektora za pripremu tople vode;
fotonaponske suntane celije za proizvodnju elektriéne energije.

2. Pri projektovanju | izgradnji objekata voditi raguna o



arijentacijl da bude prema jugu, pri éemu staklene povrsine treba koncentrisati na juznoj
tasadi, dok prozore na sjeverno| fasadi treba maksimaino smanjiti da se ogranice toplotni
gubici;
«  nagibu krovnih povrsina koji treba da fe prilagoden za postavljanje kolektora:
+ _poloZaju objekata u odnosu na zas|enjenost, izloZenost dominantnim vjetrovima,
» . oblikovanju objekata prilagodavanjem za koriscenje sunceve energije i dr.
3, .Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje je njihova primjena uobi&ajena |
opravdana, a za znacajniju proizvodnju elekiricne energie pomocu ovih sistema, potrebno je
uraditi prethodnu svecbuhvatnu analizu tehnickih, ekonomskih i ekoloskih parametara,
4. Koristiti "daylight” sisteme koji koriste opticka sredstva da bi podstakli refleksiju, lomljenje
svjetlosnih zraka, ili za aktivni ill pasivni prihvat svijetla.

19) DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, Urbanistitko — gradevinskoj inspekciji,
Upravl Ickalnih javnih prihoda, Sekretarijatu i Arhivi.

20) OBRADIVAGI URBANISTICKO — TEHNICKIH USLOVA:

Petar Martinovit, dipl.ing.arh.

" 'SEKRETARKA
Marija PROROCIC, Mast.inz.arh.
21) M.P. '

r.}mf;m Phanocs

22) PRILOZI:
Grafiki prilozi iz planske dokumentacije (PUP Cetinje je moguce preuzeti iz Registra planske
dokumentacije koju vedi nadlezno ministarstvo, na internet stranici
http:/iwww planavidozvole.mrt. gov. me/LAMP/PlanningDocument?m=CT);
Listovi nepokretnosti br. 95 i 298 - izvod, kao | kopija plana br 917-118-112/2025 od
26,03.2025.god ;|
Saobracajno tehnicki uslovi br. 016-335/25-153 od 18.03.2025.god., od Sekretarijata za
komunaline poslove | saobrada|.

NAPOMENA:

Projektnu dokumentaciju raditl u skladu sa Zakonom o uredenju prostora (,Sluzbeni list CG".
br, 19/25), Pravilnikom o naéinu izrade tehnicke dokumentacije za gradenje objekia (.Sl list
CG* br 44/1B i 43/19). Pravilnikom o nadinu vrenja revizije glavnog projekta (.Sl list CG", br.
18/18), kao | propisima koji reguliéu izgradnju objekata.

Priie podno&enja prijave gradenja neophodno je rijesiti imovinsko-pravne odnose | dostaviti
dokaz (list nepokretnosti i kopiju plana)

Potrebno je da se obartite Sekretarijatu za finansije | ekonomski razvo), radi izdavanja vodnih
uslova, za potrebe izrade projektne dokumentacije, u skladu sa Elanom 144, stav 1, Zakona o
vodama (,Sl. list RCG" br. 27/07 i ,81. list CG" br. 32/11, 48/15, 52/16 1 84/14).




“RNA GORA

FRIJESTONICA CETINJE

Sekretarijat za uredenje prostora

| zastitu Zivotne sredine Izgradnja objekta, na kat. parceli
br. 1232/2 K.O.Rvasi, u okviru

Cetinje, 27.03.2025 godine Prostorno - urbanistickog plana

Broj: 05-332/25-153 Prijestonice Cetinje.

Investitor:

,Balkan Tech International’ d.o.o. Podgorica

RAZ:1:1000

Obradio:

Petar Martinovi¢, dipl.ing.arh. SEKRETARKA

/(JQ,C Marija PROROGIG, Mast.inz.arh.
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LV A 7ZA NEKRETNINE
CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA

CETINJE

Broj F19-919-1 5072025
Datiim I3 2028

Kl RVAST

Na osnovn Slana 173 Zakona o drifavnom premjeru 7 katastry nepokreinosti ("5, hist RCG U by, 29007, S list ©G" hr. 7310,
03211, 040411, 4315, D3TT 1 17418), postupajudi po zaligevy SEKRETARUAT ZA UREDENJE PROSTORA | ZASTITU

ZIVOTNE SREDINE BR, 05- 3.‘!1."?..‘r 153, CETINIE, ra poircbe UT - USLOVA faduje se

LIST NEPOKRETNOSTI 298 - IZVOD

Podact o parcelama
Nadin koridona Han. "
Broj Vedira] llgll.rr:j.dir "':‘l:'.“u Dhadunini wprlsn ol T’:lill‘::‘r:zibmj Dusior 1limjl-[ ks FPovriina m1| Pritisd
13 l IS0 LAZINA Lvids = Wl o AT
e KUPOVINA it
TIEHE RN LAZINA Livads 3, klase 1541 150
t KLIPOVINA
T 1 302 LAZTNA Cavmi o, L 158 L
fr BLIPOVINA
§541 13,62
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matsini bww « I} bea) arly noslncn pravi - sdress | mjesto Chsnoy prova bl prova
R 2 TR0 "BALKAN TECH INTERNA [MONALY DO PODGORITA [ i ol
il UL 27T MARTA IR PODCGORICA O

Ne postoje tereti | ogranienja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Elana 17 Zakona o administrativiim tmksama ("SLIst CG, br. 18/£9). Nuplata
naknade oslobodena je na osnovu Clana 174 Zakona o drfavnom premjert § Katastru nepokremnosti ("SL list RCG" br, 29/07,
"L lise COG" br, TR0, 032010, 0411, 043715, 03717 1 177180

= Nﬂ"'“:l.‘«‘f_‘ﬁ;np dipl praviica

Datumn 1 vrijeme: 26032025, 101248




Wk PODNLIETIH ZAHTIJEVA NA NEPORRETNOSTIMA

Lgrada

pestlrn) fL ]

Predmet

Patum § vrijeme

Pl mansline

Sl

119-2-919-1 2047 |-2024

PR 202 13

KASPRZAK NATAN

ZA MROMIERL KTLTIRE KPP 170073 KO
BV ASL - NATAN BASPRIAK

Dalum | vrijeme: 26.03.2025 10.12:48




AVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

CETINIE
Braj 1999 3082023
ratiien 603 2028

KLk RVAST
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CRNA GORA

Na osnove Slann 173 Zakona o drizvoom premjern i katustru nepokretnosti ("SL list RCG" br, 29/07, "S1. list CG" br, 73/10,
UZ211, 080711, DANIS, 037/17 i 17/18), posmwpajudi po zalitjevu SEKREATARUAT ZA UREDENJE PROSTORA | ZA

STIIU ZIVOTNE SREDINE BR. 05-332/25-153, CETINIE, za potrebe 17T

USLOVA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 95 - IZVOD

PODGORICA Padgarice

Poduct o parcelama
Hraf  Podbroj lﬁ:ﬂl' }.T;IL ratum uplsa ulica li,‘;l::l-:lﬂlhmj -':ﬁ:ll:::::::::;njn mﬂ Povriing m=| Pritind
1244 BvALKA GLAVICA TeEkiEEpUTISan) QU] Thak TrINT
f FRAVM] PROPIS
1688 .00
Podaci o viasniku ili nosiocu
Matitni benj - 11 brej Marfy nosioca prava - adriss | mlesto Dhsnov prava Ohim prava
QUHERTIOES ) 15 PRUESTONICA CETIMIE Hoipalapanie 1l
BAFOVA BR2 CETINIE Colimpe
#2003 1101326 DEIAVA CRNA GORA JonE

Ne postoje tereli i ograniCenja.

Napluta takse je oslobodena na osnovu Elana 17 Zakony o sdminmistrativaim taksama ("SLlist CG, br, 18/19). Naplata
nuknade osiobodena je na osnove lang 174 Zakona o driavnom premjeru 1 katastru nepokretnosti (81, liss ROG" br. 29407,

ST it O be. 73710, 032711, 04001 1, 043715, GAT/ET 0 1T ER).

Paton | wjeme! 26032005 10-14:24
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Sekretarijat za stambeno komunalne poslove | saobraéaj
Broj 0D16-335/25-163 Cetinje, 18.marl 2025, godine

Na osnovu €|, 17 Zakona o putevima (SL.List CG br.082/20), postupajuci po zahtjevu
Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine broj 016-332/25.153 od
13.03.2024 godine, Sekretanjat za stambeno komunaine poslove | saobradaj, izdais:

SAOBRACAJNO- TEHNICKE USLOVE

Za izradu projekine dokumentacije, za izgradnjy objekata na katastarsko| parceli br.
123212 K.O. Rvasl, u zahvatu Frostornog urbanistickog plana Prijestonice Cetinje
{,SlList CG-o0.p.", br.12/14).

+ Projektnu dokumentaciju predmetnog objekta | njegovog prikljutka na lokalni put
uraditi prema smjemicama u okviru Prostornog urbanistickog plana Prijestonice
Cetinje ( , SLList CG- 0.p.", br.12/14).

* U projektu prikazati mjesto i nadin prikljutka katastarske parcele na javni put

« Sirinu pristupnog puta projektovati u zavisnosti od ocekivanog inteziteta kolskog
sacbracaja | mjerodavnog vozlla.

* Trasu prislupnog puta u situacionom i nivelacionom planu prilagoditi terenu |
kotama izvedene sacbracajnice sa odgovarajucim padovima

* Mjesto prikljutka na javni put mora biti povoljnih geometrijskily karakienistika uz
obezbjedenje dobre preglednosti.

+ Parkiranje rijediti u okviru pripadajuce parcels prema zahtjevima koji proistiu iz
namjene prostora, a u skladu sa vaZedim standardima i normativima.

- Kolovoznu povrsinu raditi sa asfalinim matenjalima.

« Saobracajnu signalizaciju uraditi u skladu sa odredbama Zakona o bezibednosti
saobracaja na putevima.

* Pri projektovanju svih sacbracajnih povrsina unutar i van predmetnog kompleksa,
pridrzavall se Zakona o bezblednost| saobracaja na putevima (_Sl. List.Crne Gore®,
br.066/19) | Zakona o putevima ( ,Sl.list Crme Gore® br 082/20 i 140/22).

Ovi opsti Saobracajno - tehnigki uslovi su saslavni dio nacrta UTU-2 za izradu
projekine dokumentacije, 2a lzgradnju objekata na katastarskoj parcell br. 1232/2

K.O.Rvasi. u zahvatu Prostornog urbanistitkog plana Prijestonice Cetinje ( , Sl List
CG-o0.p", br.12/14)

m‘mm}mwﬁnn

Dosiavijeno:Naslovu, Sekretarijaiu. Arhivi
e ——————




