CRNA GORA

PRIJﬁSTONICA CETINJE
SLUZBA GRADONACELNIKA
GLAVNI GRADSKI ARHITEKTA
Broj: 01- 332/23- UPI - 13
Cetinje, 13. 06. 2023. godine

Glavni gradski arhitekta Prijestonice Cetinje, postupajuéi po zahtjevu investitora
Veska Duranovi¢a za davanje saglasnosti na Idejno rieSenje, na osnovu &lana 88, a
u vezi sa &lanom 87 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list
Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 082/20, 086/22, 004/23) i &lana 18 i 116
Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list Crne Gore" broj 56/14, 20/15, 40/16,
37/17), donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost investitoru Vesku Puranoviéu na ldejno rjeSenje priviemenog
ugostiteliskog objekta, spratnosti P, BGP 55,04m?, i ugostiteljske terase 100m2
projektovanog na katastarskoj parceli br. 1864/2 KO Dobrsko selo, u okviru
Prostorno urbanistitkog plana Prijestonice Cetinje, na lokaciji predvidenoj
Programom privremenih objekta na teritoriji Prijestonice Cetinje za period 2020.-
2024. godine (“Sluzbeni list Crne Gore-opstinski propisi”, br. 026/20), izradenim od
strane “SITA” d.o.o0. Budva. i ovjereno elektronskim potpisom na ime Milo$ Dikanovi¢
od 12.06.2023. u 12:03:08 +02'00'.

Obrazlozenje

Zahtievom broj 01-332/23-UPI-13 od 15.05.2023. godine, investitor Vesko
Buranovi¢ obratio se Glavnom gradskom arhitekti za davanje saglasnosti na Idejno
rieSenje privremenog ugostiteljskog objekta, spratnosti P, BGP 55,04m2, i
ugostiteljske terase 100m? projektovanog na katastarskoj parceli br. 1864/2 KO
Dobrsko selo, u okviru Prostorno urbanistiCkog plana Prijestonice Cetinje, na lokaciji
predvidenoj Programom privremenih objekta na teritoriji Prijestonice Cetinje za
period 2020.-2024. godine (“Sluzbeni list Crne Gore-opstinski propisi”, br. 026/20),
izradenim od strane “SITA” d.o.0. Budva. i ovjereno elektronskim potpisom na ime
Milo§ Bikanovi¢ od 12.06.2023. u 12:03:08 +02'00'.

Clanom 87 stav 4 tagka 1 alineja 112 a u vezi sa ¢lanom 88 stav 1 i stav 3, Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18,
63/18, 11/19, 082/20) propisano je da se saglasnost daje u pogledu usaglasenosti
idejnog rjeSenja sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz &lana 55 stav 2
tacka 3 i stav 3 ovog Zakona i osnhovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema
gradevinskoj liniji). Do dono$enja drzavnih smjemica razvoja arhitekture primjenjuju
se uslovi iz planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju
objekta — €lan 215 Zakona.

Nakon razmatranja zahtjeva i pregleda dostavljenog Idejnog rijesenja Glavni gradski
arhitekta je, a shodno &lanu 111 Zakona o upravnom postupku, podnosiocu zahtjeva



dostavio obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka kojim ga je obavijestio da je u
skladu sa Pravilnikom o naginu izrade i sadrini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 044/18) potrebno je usaglasiti sve priloge,
deking - terasa je u tehnigkom opisu visine 20cm dok je uslovima dozvoljeno 10cm,
okolni teren je moguce nasipati $ljunkom do 15cm debljine da se dobije
odgovaraju¢a podloga i nivelacija. Na situaciji nijesu ucrtana parking mjesta dok na
3D modelu se vidi dio opredijelien za parkiranje pa je potrebno dopuniti situaciju.
Takode na situaciji se vidi staza koja vodi od objekta do terase koje nema u 3D
modelu niti je opisana u materijalizaciji. Kretanja pje$aka (staze) nijesu prikazana
kao ni parkiranje. Jedini ekonomski ulaz u objekat ima natkrivenu terasu sa stolom i
stolicama za koju nije jasno da i pripada gostima ili zaposlenima ali ne omogucava
nesmetan pristup jedinom ulazu u objekat. Prikazanu gradevinsku liniju je potrebno
iskotirati tj. numericki prikazati na grafickim prilozima. Septi¢ka jama je prikazana na
nepristupaénom terenu pa je potrebno obrazloziti njenu izgradniju i nagin odrzavanja
buduci da mora biti sa biopregistatem i neporopusna. Potrebno je prikazati ifili
obrazloZiti kako je rijegeno snabdijevanje vodom. Data ukupna BGP objekta se
razlikuje na grafickom, tekstualnom i numerickom dijelu dokumentacije. Usaglasiti
krovni pokriva¢ na izgledima, 3D modely i tehnickom opisu buduéi da se radi o tri
razli¢ita pokrivaéa. Potrebno je usaglasiti boje drveta na samom objektu i
kompletnog mobilijara. Uklapanije u realno okruZenje je potrebno uraditi realno tako
da ne liéi da se lokacija nalazi na nedefinisanom neprirodnom ravnom terenu u
kotlini a ne na preko 500mnv iznad Dobrskog sela sa karakteristikama vidikovca
pored puta.

Investitor je traZio aktom broj 01-332/23-UPI-13/2 od 01.06.2023. godine produzenje
roka za dostavu korigovanog rjesenja koji mu je odobren i dostavio izmijenjeno i
dopunjeno Idejno riesenje kojim je uvazio primjedbe Glavnog gradskog arhitekte.

Smijernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata u okviru
Programa privremenih objekta na teritoriji Prijestonice Cetinje za period 2020.-2024.
godine (“Sluzbeni list Crne Gore-opstinski propisi”, br. 026/20) utvrdeno je da pri

izgradnji objekata treba voditi raéuna da:

"Priviemeni ugostiteljski objekat je objekat namijenjen za pruzanje ugostiteljskih
usluga (kafe bar, restoran, slasticara, Jednostavne ugostiteljske usluge).

Priviemeni ugostiteljski objekat moze biti isklju¢ivo montazno-demontazni prizemni
priviemeni objekat, uraden od lakih kvalitetnih materijala, proizveden od ovia§éenog
proizvodaca i montira se na gotovu podiogu (asfalt, beton, kamene plode, drvo), sa
mogucnoScu da se sa lokacije ukloni u cjelini ili u djelovima. Preporuka u
materijalizacifi je izbor prirodnih materijala u zavr$noj obradi (staklo bez Jakog
toniranja, eventualno u ,stop-sol” varijanti niskog procenta, bez efekta ogledala,
drvo, kamen itd.), a moderni materijali diskretnost postizu izborom prirodnih boja u
mat varijanti, kao | dimenzionisanjem tj. njihovom racionalnom upotrebom u obimu
koji je neophodan (Pocinéani celik plastificiran u boji, inoks ili eloksirani i plastificirani
aluminijum, a struktura fasada i zidova moze biti od pocinéanih bojenih limova ili
poliuretanskih panela). Sama transparentnost zahtjeva i odgovarajucu zastitu od
prekomjemne insolacije u vidu brisoleja, platnenih sjenila u vidu tendi, vanjskih
venecijanera | slicno, kako bi se obezbjedio prijatan boravak korisnika objekta.
Konstrukciju ove vrste objekata definise »Pravilnik o bliZim uslovima za postavijanje
odnosno gradenje priviemenih objekata, uredaja i opreme* (,sluzbeni list CG* broj



64/17). Planirana terasa mose biti postavijena i na postojeéu prirodnu podiogu bez
mogucnosti  djelovanja i narusavanja postojeéeg prirodnog  okruzenja (bez
betoniranja, asfaltiranja i sl,). Istu Je mogude postaviti i u vidu drvenih, plastiénih ili
metalnih montaznih platformi dekinga i sl.. Takode moguce je predvidjet; i koriscéenje
sitnog i srednjeg granuliranog $ljunka, debljine sloja ne veée od 15¢cm.

Na prednjoj strani privremenog ugostiteljskog objekta, moze se postaviti sklopiva ili
fiksna konzolna tenda, maksimalne $irine 2,0m od ivice ugostiteliskog objekta i
minimalne visine 2.3m racunajuci od kote trotoara. Tenda mora biti od akrilnog
impregniranog platna bez boje, bez reklamnih natpisa. Za spoljne ograde Je
predvideno izostavijanje stilizovanih balustera, kao i drugih masivnih ograda, zatim,
inoksa i drugih materijala koji imaju visok stepen refleksije, a poZeljne su ograde
Jjednostavnih i mastovito osmisljenih matrica, u prirodnim bojama u mat varijanti
Krovni pokrivaé je odgovarajuci materijal po izbory investitora/projektanta, primjeren
odabranoj konstrukciji objekta, a da pritom vrsi funkciju odvoda atmosferske vode,
postavijen u odgovarajucem nagibu. Izbor krovnog pokrivaéa Je takav da se izbjegne
Sukob sa okolnim ambijentom, ukoliko nije sakriven atikom, ¢ime je onemogucéeno
sagledavanje sa uredenog okolnog terena. Moguéi su ravni krovovi, uz adekvatno
Ifesenje odvoda vode.”

Na osnovu urbanisticko tehnigkih uslova osnovni urbanistiki parmetri za
predmetnnu lokaciju &ija je namjena predvidena za postavljanje privremenog
ugostiteljskog objekta sa ugostiteljskom terasom:

- Maksimalna BGP objekta 60 m?2

- Spratnost P

- Minimalna udaljenost objekta od susjedne parcele je 3m.

- PovrSina ugostiteljske terase 100 m?

Objekat je projektovan kao slobodnostoje¢i na formiranoj lokaciji. Bruto razvijena
povrSina projektovanog priviemenog ugostiteljskog objekta je 55,04 m?, objekat je
spratnosti P sacdinjen od dva naizgled povezana volumena. Fasada je kompletna u
drvenoj oblozi, krovni pokrivag je crijep. Objekat je od susjednih parcela propisno
udaljen i ne prelazi nijednu gradevinsku linijju. Ugostiteljska terasa je podijeliena na
dvije lokacije koje ukupno ne prelaze 100m?2.

Buduéi, da se Investitor, u ostavljenom roku, izjasnio o rezultatima ispitnog postupka,
na nacin $to je dopunio Idejno rieSenje sa primjedbama Glavnog gradskog arhitekte
na koje mu je, kao nadlezan, ukazao, to je primjenom ¢lana 116 Zakona o upravnom
postupku Glavni gradski arhitekta odluio kao u dispozitivu.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti zalba Ministarstvu ekologije
prostornog planiranja i urbanizma u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se
podnosi preko Glavnog gradskog arhitekte taksirana sa 4 Eura a.t.
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