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i zastitu Zivotne sredine
Broj: 05-332/26-321 Cetinje, 13.05.2026. godine

Sekretanjal za uredenje prostora | zastilu Zivolne sredine, na csnovu Clana 143, stav 3. Zakona o
uredenju prostora (.SluZbeni list CG", br. 19/25, 28/25 | 49/25) | Zakona o izgradnji obiekata
(.Sluzbeni list CG*, br. 19/25 | 92/25), ¢lana 1 Uredbe o povieravanju dijela posiova Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine jedinicama lckalne samouprave (,.SL list Cme
Gora", br. 12/24 1 73/24), | pednijetog zahjeva Buranovié Marka, izdaje:

URBANISTICKO — TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za lzgradnju objekta na katastarsko| parcell br. 2865 K.O. Meterizi, u zahvatu Prostorno-
urbanistickeg plana Prijestonice Cetinje {,5l. list CG —o.p.”, br. 12/14).

PODNOSILAC ZAHTJEVA: PURANOVIC MARKO

POSTOJECE STANJE
(Opis lokacije — izvod iz planskeg dokumenta)

U grafickom prilogu Analiza postojeceg stanja, u vaZedem planskom dokumentu Prostomo
urbanistitkog plana Prijestonice Cetinje, kat. parcela br. 2865 K O. Meterizi se nalazi u prostoru
poljoprivrednih povréina.
Po listu nepokretnosti br, §7 — prepis, na kat, parceli br. 2865 K O.Meterizi, nalazi se livada
7 klase povrsine 3307m*

PLANIRANO STANJE

5.1.) Namjena parcele odnosno lokacije

Kako predmetna kat. parcela. planiranom namjenom povréina PUP-a Cetinja. zahvala prostor
peljoprivrednih povrSina, ovim Planom iznimno je mogude planirati stanovanje sa cillem da se
kroz kontrolisanu gradnju zastiti vmjedno poljoprivrvedno zemljiS$te i stimuliée poljoprivredna
prozvodnja.

Prostomo-urbanisticki plan Prijestonice Cetinje moguce je preuzeti iz Registra planske
dokumentacije koju vodi nadleZno ministarstva, na intemet stranici:

hitp. www . planovidozvole. mt. gov. me/LAMP/PlanningDocument ?m=CT

5.2.) Pravila parcelacije

Urbanistitka parcela se formira od katastarske parcela, od vise katastraskih parcela ili od djglova
kalastarskih parcela, minimalne povrsine 1500m.

Uslov za formiranje urbanisticke parcele je da ima kolski pristup sa javnog puta, minimaine &irine
4.5m.

Parcela treba da je pravilnog oblika, kaja omoguéava smjestaj objeita na naéin da odnos strana

urbanistiCke parcele — duZina prema Sirini ne smije biti vedi od 1:3.
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5.3)) Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama & % %,
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U skladu sa élanom 70 Zakona o putevima ("SI lisl Crne Gore", br. B2/20 i 140/22), pored javaifh .

puteva ne mogu se graditi stambene | druge zgrade, podizati postroienja i uredaji | graditi drugi
objekli na odredenoj udaljenosti od tih puteva (zastitni pojas). Sirina zaélitnog pojasa u kome se
ne mogu otvarati rudnici | kamenolomi, graditi kre€ane i ciglane, vaditi Sljunak i pijesak, graditi
slunkare ili glinokopi, podizati industrijske zgrade i postrojenja, kao i sliéni objekti iznosi pored
autoputeva | magistralnih puteva 60 metara, pored regionalnih puteva 40 metara, & pored
lokalnih puteva 20 metara, racunajudi od spoljne ivice putnog pojasa.

Sirina zastitnog pojasa u koeme se ne mogu graditi stambene, poslovne, pomocne | shiéne
zgrade. kopati rezervoari, septicke jame i sl, niti podizali elektriéni dalekovodi iznosi pored
autoputeva 40 metara. pored magistrainih puteva 25 metara. pored regionainih puteva 15
metara, a pored lokainih puteva 10 metara, radunajuci od spoljne ivice putnog pojasa.

lzuzetno od stava 2 ovog clana u brdsko planinskim predjelima sa nepovoljinom topografijom
mogu se graditi stambene, poslavne pomocne | sliéne zgrade | u zastitnom pojasu, ali ne blize
od 15 metara pored magistrainih puteva, 10 metara pored regionalnih puteva i 5 metara pored
lokainih puteva, ratunajudi od spoljne ivice putnog pojasa.

Najmanje rastojanje novog slobednostojeéeq objekia od boéne i zadnje granice parcele je 5,0m
Postavljanje objekia na udalienosti manjoj od dozvoliene, prema susjedu, moguée je uz
saglasnost viasnika susjedne parcele

Ukoliko je konfiguracija terena sa ve<im nagibom, dozvoljena je izgradnja suterenske etaze, koja
je sa in strane ukopana u teren.

Objekti mogu biti- slobodnostojeci objekti na parceli ili dvojni objeldi.

Realizacija je moguca fazno do maksimalnih parametara.

Dozvoljena je izgradnja podrumskih etaza koje ne smiju nadvisiti kotu terena, trotoara vige od
1.0m.

Podrumske i suterenske staZe ulaze u obratun BRGP, osim ako se koriste za garaZiranje.
Dozvoljeno je graditi nestambene objekte koji su u sluzbi obavijanja date poljoprivredne
proizvodnje (poljopriveedni objekti, objekti za preradu i skladidtenje poljoprivrednih proizvada,
slaje | drugl pomecni | ekonomski objekti) kao | garaze.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGI
USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO - TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje. projektovanije i izvodenje objekata i
gradevinskih radova, u skladu sa standardima MEST EN 1888-1 i nacionalnim standardom
MEST EN 1988-1/NA, kako bi se obezbijedili da su: ljudski zivoti zadtieni, ostecena ograniéena,
objekti od znacaja za civilnu zastitu ostanu u upotrebljivom stanju.

Da bi se obezbijedila stabilnost objekta, kao i prihvatljiv nivo seizmitkog rizika obavezno je
postovati Zakonom o geoloskim istraZivanjima (,SluZbeni list RCG®, br. 28/93, 27/94,
26/07) i Pravilnikom o sadr7aju projekatageologkih istrazivanja (,SluZbeni list RCG", br.
68/23).

IstraZivanja. studije | analize sprovedene za opétinu Cetinje ukazuju da je Gitava terntorija
seizmicki aktivna | visokog seizmiCkog intenziteta od 9° MCS. Mjere zadtite od seizmitkih
razaranja planirati u skladu sa rezultatima i preporukama .Elaborata o seizmi¢kim podiogama i
seizmiCko] mikroreonizaciji podruéja Crne Gore®,

U cilju zaStite od elementarmnih nepogoda postupiti u gkladu sa Zakonom o zastiti | spasavanju
(.Sl list CG*, br. 13/07. 32/11, 54/16) i Pravilnikem o mjerama za$lite od elementamih nepogoda
(.Sl list RCG". br. 8/1983).

Smjernice za stabilmost terena i objekata i prifvatijiv nivo seizmitkog rizika

Obezbjedenje prihvatljivog nivoa seizmitkog rizika generalno ima tri osnovna zahtieva:
« da prlikom zemljctresa bude 5to manje gubitaka ljudskih Zivota to manje povrijedenih i
da bude &to manje materijainih | drugih Steta;
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o da trofkovi sanacije Stele nastale usljed zemljotresa ne budu ved od trogkova

—
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p#bfehnvanja izgradnje i finansijskih uvlaganja kojima su se mogla sprijediti oStedenja ili
nje, kao i njima izazvane povrede | gubici ljudskih Zivota,
prilagocavanje izgradnje novih objekata nivou oéekivanog seizmitkog hazarda kroz punu

fpnm_u.enu svih urbanigtitkih, arhitekionskih, konstruktivnin | graditeljskih mjera u cilju

smanjenja seizmicke povredljivosti objekata.

Owvim Planom definisani su ndeks zauzetosti parcele, odnosno prostora, planirana spratnost
objekata i gradevinske linije, éime se obezbjeduju rastojanja u sluaju razaranja objekata |
prostor za intervencije pn rasciscavanju rusevina.

Da bi se obezbijedili stabilnost objekata i prihvatijiv nivo seizmi€kog rizika obavezno!

izraditi geotehnitki elaborat kojim se detaljno odreduju geomehanicke karakteristike
temeljnog tla, nivo padzemne vode | drugi geomehanicki pedaci od znataja za seizmitku
sigurnost objekta i diferencijaina slijeganja tla za svaki planirani cbjekat visokogradnje |
nigkegradnije;

Za svaki planirani cbjekat visokogradnje i niskogradnje u Glavnom projekiu proracunom
stabilnosti | sigumosti objekta dokazati stabiincst | sigurmmost objekta ukljuéujudi i
seizmiCku stabilnost, te da objekat nede ugroziti susjedne objekte;

visii csmatranje tla | objekata prema odredbama Praviinika o nadinu i postupku
osmatranja tla | objekia u toku gradenja | upotrebe:;

asezmicko projektovanje | gradenje objekata obezbijediti kroz obaveznu kontrolu
uskladenosti projekata sa urbanistickim planom. struénu kontrolu projekata | nadzor pri
izgradnji, od strane struénih i oviadéenih lica | nadleZznih organa, uz strikino postovan)e
vazedih zakona, pravilnika, normativa. tehnickih normi, standarda i normi kvaliteta,

ukoliko postoji nasip (zemljani malerijal pomijesan sa gradevinekim Sutom), koji se nalazi
u povrsinskom sloju. ukloniti ga jer ne {;'Hﬂdﬂ-lﬂﬂjﬂ sredinu pogodnu za fundiranje
objekata, a nije pogodan ni kao podloga za saobracajnice, | zamijeniti ga drugim
kvalitetnim materijalom;

projektovati | izgraditi temelje koji obezbjeduju dovoljnu krutost sistema (temeljne ploce ili
trake) | koji premoscuju sve nejednakost u slijeganju;

objekiz na terenu u nagibu projektovati i izgraditi kao sanacione kanetrukcije, sposobne
da prhvate dio itostatickih pritisaka sa padine | da obezbjede uzajamnu stabilnost
objekta | padine;

zidove ukopanih dijelova projektovati i izgraditi tako da prnhvate litoloske pritiske sa
padine i obezbijede uzajamnu stabilnost objekta i padine,

poslije iskopa za lemelje zvrsiti zbijanje podtia;

sve potporne konstrukcije projektovati | izgraditi uz primjanu adekvatne drenaze;

sve ukopane djelove objekata projekiovati | izgraditi sa propisnom hidrotehnickom
zaStitom od ulicaja procjednih gravitacionih voda,

bezbjedno izvoditi radove na izgradnji objekata | gdje je to potrebno adekvatnim mjerama
osigurab buduci iskop. padinu, postojece objekte, susjedne objekie, trotoar, postojeda
instalacije izradom projekta zastite iskopa | susjednih objekata, a linijske zasjeke | iskope,
paralelne sa pruZanjem padine, projektovati i izgraditi uz obavezno podgradivanjs u 5to
kraim dionicama (4 do 5 m),

vodovodnu | kanalzacionu mrezu projeklovali i izgraditi izvan zone temeljenja, a veze
unutrasnje mreZe vodovoda, kanalizacijs sa spoljasnjom mre2om izvesti kao fleksibiine,
kako bi se omogudilo prinvatanje eventualne pojave neravnomjernog sljegana;

vodove mre2a kanalizacije | vodovoda koji su neposredno uz objekie. projektovati |
izgraditi preka vodonepropusnih podioga (tehnifkih kanala);

fekalne | druge olpadne vode evakuisati u naseljsku fekalnu kanalizaciju do PPOV, a
nikako nije dozvoliena primjena propusnih septickin jama ili slobodno oticanje ovih vada u
teren;

kontrolisano odvodenje svin povrSinskih voda vrsib prema sacbracajnim | pjesalkim
povrsinama putem kignih kanala (rigola) | njima najkradim putem u vodotok. Voda sa
krovnin povrSina, sa trotoara cko objekata | sa ostalin dijslova parcele moZe da se odvodi i
u zelene povrsing, ali 5to dalje od objekata, kaka bi se sprijecilo da voda dode do temelja
i u pedtio, raskvasi ga | zazove eventuaina nagla slijeganja objakta.
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Pri projektovanju objekata preporufuje se koridéenie propisa EURQCUDE& namﬁ:tu
EUROCODE 8 - Projekini prapis za zemljotresnu otpomost konstrukcija, ia.

Takode se preporuéuje zadrzavanje postojedeg drveca | druge vegetacije na mﬁfﬁhlm
parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utige na oéuvanje stabilnosti lerena. :

J. ..
T

71 USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Za projekte koji pripadaju Uredbi o projektima za koje se vrii procjena uticaja na Zivotnu sredinu
("Sl.list RCG". br. 27/07 i ,Sl.list CG", br. 4713 53/14 i 37118), neophodno j& sprovesti postupak
prociene uticaja na Zivoiny sredinu, kod nadleZnog organa za zastitu Zivotne sredine, u skiadu sa
Zakonom o procieni uticaja na Zivotnu sredinu { Sllist CG", br, 75/18), Zakonom o Zivetngj
sredini { ,Slist CG", br. 52/16 1 73/19), Zakonom o zastiti Dd buke u Zivetnoj sredini ("Sluzbeni list
Cme Gore", br. 028/11, 001/14, 002/18) i Odluke o utvrdivanju akustitkih zona na teritoriji
Prijestonice Cetinje (,Sluzbani list Crme Gore-opétinski propisi®, br. 017/21).

Nosilac projekta ne moze pristupiti zvodenju projekta bez prethodno sprovedenog postupka.

8) USLOVIZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Neophodno je uéiniti parcelu pristupaénom i abjekat saglediv sa svih strana Preporuka je da se
parcele, naroCito van regulacije, ne egraduju il eventuaino ograduju Zivom ogradom

fzuzetno parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0,50m (ratunajuéi od kote trotoara)
odnasno transparentnom il Zivom ogradom do vising max 1.60m;

Zidane | druge vrste ograda postavijaju se iza regulacione linije, i to 1ako da ograda, stubovi
ograde | kapije budu na parceli koja se ograduje.

Takode se preporuCuje zadrlavanie postojedeq drveda | druge vegetacije na gradevingkim
parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utice na oCuvanje stabilnosti terena.

g) USLOVII MJERE ZASTITE KULTURNIH DOBARA | ZASTICENIH PRIRODNIH DOBARA
FPredmetna lokacija se ne nalazi u zoni nepokretnih kulturnih dobara.
10) USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je u projektovanju | zvodenju obezbijediti pnstup svakom poslovnom ili stambeno-
posiovnom objektu koji mogu da koriste lica smanjene pokretliivosti, takode nivelaciju svih
pjesackih staza | prolaza raditi u skiadu sa vaZetim Pravilnikem o bli2im uslovima i nadinu
prilagodavanja objekata za pristup | kretanje lica smanjena pokretljivosti | lica sa invaliditetom
(.Sl list CG." br. 48/13, 44/15). .

11) USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Pomocni objekti mogu se graditi u skiadu sa Odlukom o postavijanju odnosno gradenju |
uklanfanju pomaodnih olyekala na terdory Prjestonice Cetinje (51, list CG = o0.p.", br. 1214 i
45/20) Pn izgradnji objekata voditi racuna o maksimalnim dozvoljenim urbanistidkim
parametnima.

12) USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA
Cwa vrsta cbjekta ne zahtijeva pribavljanje tih uslova.

13) USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Ova vrata abjekia ne zahtijeva pribavljanje tih uslova.
14) MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Eventuainu etapnost gradenja objekta treba predvidjeti tehniékom dokumentacijom.




« 15 mLﬂWjZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
15.1) L??HI prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
.

F‘ﬁliﬁum zrade tehnicke dokurmnentacije - faze elektroinstalaciia postovati tehniCke preporuke
Crnogorskog elektrodistributivnog sistema ,CEDIS® d.o.o. Podgorica. date na njihovoj internet
stranici

- 152) Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Na datom podrugju ne posto) izgradena gradska vodovodna | kanalizaciona mrefa u odnosu na
kaju b s mogh propisati uslovi prikljucenja u skiadu sa posebmm propisima.

15.3) Uslovi prikljufenja na sacbraéajnu infrastrukturu

Prilaz navedenoj kat parceli je sa nekategorisanog puta sa kat. parcele br. 6036 K.O. Meterizi
(nekalegonsani put, po listu nepokretnosti 90 — prepis, svojina DS Javno dobro putevi).

154) Ostali infrastrukturni uslovi

Prilikom izrade projekata Elektroinstalacija objekta. konstiti sliedece propise:
Zakon o energetici (,5I. list CG* br. 516, 51/17, 82/20. 28/22 | 152/22);

- Zakon o zasliti | zdraviju na radu (Sl list CG' br. 34/14, 44/18) — pri izradi tehniéke
dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju prostora | [zgradnji
objekata wraduje tehnicku dokumentaciu za izgradnju, rekonstrukciju il adaptaciju
objekta. namijenjene za radne ili pomocne prostorije | objekte gdje se tehnolodki proces
obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da predvidi propisane mjere zastite na radu u
skladu sa tehnoloskim projekinim zadatkom.

Zakon o zastiti | spasavanju (,SL hist CG® br. 13/07. 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146721 |
3/23).

U postupku projekiovanja Elektronske komunikacione infrastrukture poStovali sljedede
preporuke:;

1. Prilikem izrade tehniéke dokumentacije potrebno je postovati:
Zakon o elektronskim komunikacijama (.SI. list Cme Gore®, br. 100/24), a posabno
Clanove B-26 iz Pogiavija Il Elektronske komunikacione mre2e, infrastruktura i povezana
. oprema i usluge;

- Zakon o korigcenju fizicke infrastrukiure za postavijanje elektrongkin komunikacionih
mreza velikih brzina ("Sluzbeni list Crne Gore” brgy 1/22),

Pravilnik o ginni zastitnih zona | vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje |
gradnja drugih objekata (,Sl. list Cme Gore", br. 33/14),

- Praviinik o izmjeni pravilnika o tehnickim i drugim uslovima za projektovanje. izgradnju |
koriséenje elektrenske komunikacione mre2e, elekiranske kamunikacione infrastrukture |
povezane opreme u zgradama (.S1. list Crne Gore®, br. 131/25),

Pravilnkk o uslovima za planiranje, ilzgradnju, odrZavanje | koriStenje elektronskih
komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture | povezane opreme {51
list Crne Gore”, br. D96/25)

Pravilnik o nadinu i uslovima pristupa, kolokacije | zajednitkog koridtenja elektronske
komunmikacione infrastrukture | povezane opreme {,SL list Cme Gore®, br. 107/25) |

- Pravinik o granicama iziaganja elektromagnetnim poljima (,5!. list Crne Gore", br. 6/15).

2. Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je da se:
Postuju odradbe ciana 19 Zakona o elektronskim komunikacijama (.Sl list Crne Gore”, br.
100/24) | da se u skladu sa njim izradi projekat zastite Ifili izmjeStanja elekironske
komunikacions mreze il elektronske komunikacione infrastrukture | povezane opreme | za
projekat pribavi sagiasnost viasnika;




16)
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Uvjek planira | izgradi infrastruktura za postavijanje elektronske komunikacionih kablova
duz svih saobracajnica. Treba projektovati postavijianje odgovarajuéeg broj cijevi 84 obje

slrane predmetne saabracajnice. Neophodno je projektovali dovoljan broj lﬂnal:zﬂﬂ:dh

kablovskih prelaza, kako bi sacbracajnicu zadtitii od naknadnog prekopavanja;

U slutaju da se trasa telekomunikacione kanalizacie i elektronskin komunikacionih

kablova poklapa sa trasama druge infrastrukture (vodovodne, elekiro i dr.), u svrhu
eliminisamja moguéeg mehanitkog | hemijskog oitecenja elektronske komunikacione
infrastrukiure i povezane opreme kod paraleinog vodenja. pribliZavanja i ukritanja sa
ostalom infrastrukturom u prostoru. postuju propisana minimalna rastojanja. a dinamiku
izgradnje vremenski uskladiti;

Gradnja, rekonstrukcija | zamjena elektronskih komunikacionih mreza | elekironske
komunikacione infrastrukture wvodi po najvisim tehnolodkim, ekonomskim | ekolo§kim
kntenjumima;

- Elektronska komunikaciona mreza, elektronska komunikaciona infrastruktura i povezana
oprama Ireba gradi na nacin koji omoguéava jednostavan prilaz, zamjenu, unapredenje i
karidCenje koje nije uslovijeno nafinom upotrsbe pojedinih korisnika ili operatora,
odnosno treba da bude obezbijeden pristup 1 nesmetanc odrZavanje iste tokom ditavog
vijeka trajanja,

- Kod gradnje novih objekata i rekonstrukcije postojecih treba obavezno obezbijediti zastitu
postojecih elekironskih komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane oprems;

Neophodno je da se, kako bi se izbjeglo njihovo prekidanje, uzmu u obzir koridori radio—
relejnin veza u skladu sa Pravilnikom o Sirini zadtitnih zona 1 vrsti radio koridora u kojima
nije dopusteno planiranje | gradnja drugih objekata (.S1. list Cre Gore" br. 33/14), a svi
neophadni podac mogu se dobiti od Agencije za elektronske komunikacije | postansku
djetatnost na osnovu pisanog zahtjeva:
Naophodno je voditi ratuna o postovanju sekundamih zona od granica radio—centara za radio—
bazne stanice, radio-goniometriju i fiksnih kontrolno—mjernih stanica namijenjenih za kontrolu i
monitoring radio-frekvencijskog spektra u skladu sa Pravilnikom o &irini za&titnih zona | vrsti
radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje | gradnja drugih objekata.

Takode, neophodno je podtovali sliedece preporuke date na intemet stranici Agencije za
elektronske komunikacije | postansku djelatnost Cme Gore:

htips /iekip me/page/electronic-communications/ec-networks/development-of-technical-
documen

Sat na kome se nalaze relevantni propisi v skladu sa kojim se obavija izrada tehnitke
dokumentacije:

hitps:{lekip. me/page/electronic-communications/ec-networks/development-of-technical-
documentsicontent

Sajt na kome Agencija objavijue podatke o postojetem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture hitp://geoportal ekip.me/, preko koga sve zainteresovane strane mogu da zatraze
od otvaranje korisnitkog naloga kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske
kamunikacione infrastrukdure.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO -
GEQOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO |
VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

U skiadu sa Zakanom o geoloskim istrazivanjima (.SluZbeni list RCG", br. 28/83, 27/84, 26/07) |
Pravilnikom o sadrlaju projekata geoloSkih istraZivanja (.Sluzbeni list RCG®, br. 66/23)
obezbijediti potrebne elaborate u odnosu na vrstu objekta.

17) POTREBA |ZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

18)

/

URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE PARAMETRE
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Oznaka katastarske parcele: 2865 K O Meterizi

Payrsina katastarske parcele: 3307m?
imalni indeks zauzetost: /
Maksimalni indeks izgradenosti: /

.Bruto gradevinska povréina objekta (max BGP): as0m?
- =“Maksimalna spratnost objekia: P+1 ili P+Pk

IMaksimalna visinska kota objekta: Maksimalna visina objekata ja 8,0m
za objekte spratnosti dvije etaZe, |
to raCunajuéli od naniZe kole
kornaéno uredenog | nwvelisanog

lerena oko objekia do sljemena,

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje vozila:

Polieban bioj parking mjesla lreba obezbijediti u okviru parcele. na otvorenom. u gara?i u
sklopu ili van objekia.

Kod objekata na nagnutom terenu, garaZe se mogu graditi u skiopu uredenja dvonsta, u
denivelacyji ispred objekta.

Broj mjesta za parkiranja vozila se odreduje po principu 1PM na 1 stan.

Smijernice za oblikovanje | materijalizaciju, posebne u odnosu na ambijentalna svojstva
podruéja:

Otvaranje prozora stambenih prostorija na bofnim fasadama objekla dozvoljena je
ukoliko je rastojanje od botnog susjeda vece od 10m;

Kota poda prizemlja moze biti za stambene prosltore od 0 do 1.0m, od kote konacno
uredenog i nivelisanag terena oko objekta:

Ukoliko se u tavanskom prostoru dobije odgovarajuca visina moZe se organizovali prostor
za stanovanje ali samo u funkciji poslednje etaze - galerja, a nikako kao nezavisna
starnbena povrgina {povrsina ulazi u BRGP),

Oblikovanje | arhitekturu objekta prilagoditi tradicionalnim formama uz upotrebu lokainih
materijala (pretefna kamen i u manjoj mjen drva, kanalica i dr. );

Izbjegavati krupne monolitne gabarite (npr. 12x12-15m) vec koristili sirukture blize
tradicionalnim (pravougaone osnove, Sirine traktova od 6-7,5x7-9m. maksimalne duZine
do 9m, a izuzetno ako je niz do 15m),

Fasadu izvoditi u kamenu (prigtupnu u cjelini i dijelimiéno u niZim elazama - etala
suterena | prizemlja) ili malterisanu i bajenu u bijeloj, svijetio sivoj ili drugoj boji pastelnog
tonaliteta.

Krovovi su kosi, nagiba krovnih ravni 23° do 30", Krovovi mogu biti dvowvodni i rijede
cetvorovodni. Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. "kapa" sa
prepustima Dozvoljavaju se leZedi krovni prazori. Krovni pokrival je tamnocrvena
kanalica. Prillkom projeklovanja voditi racuna o klimatskim karakteristikama ovog
podrucja (obilne padavine), predvidjeti snjegobrane.

Zastitu otvora prozora i vrata predvidjeti Skurima, punim il tipa finta grilja®, roletne nisu
dozvoljene.

SpoljasSnja stolanja treba da bude bojena masnom bojom u tamno zelengj nijansi.

Balkone formirati iskljugive u ravni fasade. a ne kao ispuste sa fasade; dimenzija 1,5x1,5-
2.5m (nije prinvatijive formirati balkone duz objekta - s kraja na kraj fasade).

Ograda na balkonima treba da bude drvena ili puna zidana (iskljuuju se balusteri).

Nije dozvoliena upotreba prefabrikovanih betenskin omamenata na fasadama.

Uslovi za unapredenje enorgotske efikasnosti:

Na planu racionalizacije potrosnje energije prediaZu se tri osnovne mjere: Stednja, pobaljSanje
energetske efikasnosti | konscenje alternativnih odnosno cbnovijivih izvora energije. Objekle
projektovati | graditi kao pasivne kuce', obzirom na energatsku regulativu koju Crna Gora treba
da uskladi sa onom u EU. Pasivne kuce se definiSu kao gradevine bez aklivnog sistema za
zagrijavanje konvancionalnim izvorima energije.

a) Stednja energije




1. Qsnovna mjera je poboliSanje toplotne izolacije prostorija, koja u ljietnjem periodu ne
dozvoljava pregnjavanje, a u zimskom zadrzava toplotu, pa stoga treba pojacati toplotnu
1zolaciyju objekata iznad standarda Toplotna tehnika u gradevinarstvu - Tehnick: uslovi za
projektovanje | gradenje zgrada (JUS U.J5.600.2002).

Koristiti energetski efikasne potrofade elektridne energije klase A+ ili A

Koristili solarne koleklore za zagrjavane tople vode.

Pasivni dobici toplote u vidu pretjeranog zagrijavanja moraju se requlisati | optimizovati u
zadovoljavajucu cielinu sredstvima za zastitu od sunca pokretnim suncanim zastorima
od materijala keji sprietavaju prodor UV 2zralenja koe podize lemeperaturu.
usmjeravanjem dnevnog sviella. zelenilom, prrodnim provjetravanjem i sl.

- &, Priprojektovanju i izgradnji ohiekata voditi racuna o

orjentacij 1 dispozici|i objekata,

obliku objekata,

nagibu krovnih povrsina,

medusobnom odnosu objekata | okoline u smislu zasjencenja.

razudenast fasadnih povrina,

toplotno) akumulaciji objekata,

bojama | malejalima fasade objekala

adekvatnoj velidini otvora imajuéi u vidu mikroklimatske uslove ovog podneblja.
rasporedu otvora u zavisnosti od orijentacie fasade | dr. .

coall ol

& & & & & = ®w W P

b) PoboeljSanje energetske efikasnosti

1. PoboliSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na projektovanje i izgradnju
niskoenergeiskih zgrada, unapnjedenje uredaja za klimatizaciju | pripremu tople vode
korigcenjem solarnih panela za zagrijavanje, unapnjedenje rasvjete upotrebom izvora
svietla sa malom instalisanom snagom (LED, Stedne sijalice ii HPS za spoliasnje
osvjetlenje). koncepia inteligentnih zgrada (upravljanje potroSnjom energije glavnih
potroSaca s jednog centralnog mjesta).

2. Pri projektovanju i zgradnj objekata pnmjenjivatl, uz prethodnu strucnu 1 zakonodavnu
pripremu, Direktivu 2002/$1/EC Evropskog paramenta (Directive 2002/91/EC of the
European Parliament and of the Counci of 16 December 2002 on the energy
performance of buildings (Official Journal L 001,04/01/2003)/ o energetskim svojsivima
Zgrada, Sto podrazumijeva obavezu zdavanja certifikata o energetskim svaistvima
zgrade, kome rok valjanosli nije duzi od 10 godina.

c) Koriscenje alternativnih, odnosno obnovljivih izvora energije
U najveco] mjeri treba koristiti obnovijive izvore energije — suntava zradenje, vode, vazduha i dr,
Kada su u pitanju obnovijivi izvori energije, posebno treba naglasiti polencijalnu primjenu energije

direktnog sundevog zracenja.

Ovo podrucje :puda u red podruéja sa wio povoljnim ocsnovnim parnmatrlma za znadajnije
koriscenje energije neposrednog sundevog ?ratenfa I'Ellrnatski uslowi | naz:asmam'al prostora
Plana omogucuju koniSéenje sunteve energije — za grijanje | osvjetliavanje prostora, grijanje vode
(kiasiini solarni kolektor) | za proizvodnju elekiricne energije (fotonaponski panei). U ukupnom
energetskom bilansu kuéa vaznu ulogu igraju toplotni efekti sunéevog zratenja.

Za poboljganje energetske efikasnost neophodno j&:
1. Sunlevu energiu kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristiti na tri nagina:
* pasivno - za grjanje i osvijetljenje prostora;
« aktivno - sistem kolektora za pnpremu tople vode;
+ folonaponske suncCane celije za proizvodnju elektricne energije.
2. Prni projektovanju | izgradnji objekata voditi racuna o
* orijentaciji da bude prema jugu, pri emu staklene povriine treba koncentrisati na juznoj
fasadi, dok prozore na sjevemoj fasadi treba maksimalino smanjiti da se ogranice toplotni
gubici;
nagibu kravnih povriina koji treba da je prilagoden za postavijanje kolektora;
poloZaju cbjekata u odnosu na zasjenjenast, izlozenost dominantnim vietrovima,
oblikovanju objekata prilagodavanjem za koridcenje suncave energije i dr.




3. Fotonaponske elemente koristiti na svim mijestima adje je njihova pnmjena uobicajena | |
opravdana, a za znatajniju proizvodnju elektrithe enargije pomocu ovih sistema, potrebno je
uraditi prethodnu svecbuhvatnu analizu tehmickih, ekonomskih 1 ekoloskih parametara

4. Konstiti "daylighl” sisteme koj koriste opticka sredstva da bl podgstakh refleksiu, lomiene
svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat svijetia.

19) DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, UrkanistiCka — gradevinsko] inspekciji,
Upravi lokalnih javrih prihoda, Sekrelarijatu | Arhivi

20) OBRADIVACI URBANISTICKO - TEHNICKIH USLOVA:

Petar Martinovié, dipl.ing.arh

= 1" SEKRETARKA
Marija PROROCIC] Mast.inz.arh.

21) . M.P.

22) PRILOZI:
Graficki prilezi iz planske dokumentacije (PUP Catinje je moguce preuzeti iz Registra planske
dokumeniacye ko vodi nadlezno ministarsive, na internet stranici.
http:/fvwww planovidozvole mit.gov me/LAMP/PlanningDocument?m=CT):
Listovi nepokretnosti br50 i 87 — prepis, kao | kopija plana br. 817-119-376/2026 od
12.05,2026.g0d.,
Saobracajno tehniCki uslovi br. 016-335/26-321 od 12.06.2026.god.. od Sekretarjata za

komunalne poslove | sacbraca.

NAPOMENA:

Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o uredenju prostora [, Sluzbeni list CG*,
br. 18/25 | 92/25), Pravilnikom ¢ naéinu izrade tehniéke dokumentacije za gradenje objekta
(L5l list CG", br. 44118 | 43/19), Pravilnkom o nadinu vréenja ravizije glavnog projekta (Sl list
CG" br. 18/18), kao | propisima koji regulisu izgradnju objekata.

Pnje podnosenja zahijeva za zdavanje gradevinske dozvole neophodno je mesi imovinsko-
pravne odnose | dostaviti dokaz {list nepokretnosti | kopiju plana),

Patrebnao je da se obarlite Sekretarijatu za finansije | ekonomski razvoj, radi izdavanja vodnih
uslova. za potrebe izrade projekine dokumentacije, u skladu sa clanom 144, stav 1, Zakona ¢
vodama (.Sl list RCG® br. 27/07 [ ,Sl. list CG" br. 32/11. 48/15, 52/16 1 84/14)

L




CRNA GORA

PRIJESTONICA CETINJE
Sekretarijat za uredenje prostora
i Zastitu Zivotne sredine

Cetinje, 13.05.2026.godine
Broj: 05-332/26-321
Investitor: Buranovic Marko
RAZ:1:1000

Obradio.

Petar Martinovic, dipl.ing.arh

lzgradnja objekta, na kat. parceli
br. 2865 K. O.Meterizi, u okviru
Prostorno - urbanistickog plana
Prijestonice Cetinje.
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Marija PROROCIC, Mast.inz.arh.
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Sekretarijat za stambeno komunaine poslove | saobrata)
Broj 016-33552¢ - 32+ Cefinje, 12 .maj 2026, godine

Na osnovu Cl. 17 £Zakona o putevima (SL List CG br.082/20), postupajuci po zahtjevu
Sekretarijata za uredanje prostora | zastitu 2ivotne sraedine, broj 016-332/26-321 od
08.05 2025 godine, Sekretadjat za stambeno kemunaing posiove | saobracaj, zdaje:

SAODBRACAJINO- TEHNICKE USLOVE

Za |zradu projekine dokumentacije, za izgradnju objekta, na kat parceli br. 2865
K.O. Meterizi. u zahvatu Prosterno urbanisbéhog plana Prijestonice Cetinge (,S1list
CG-0p.*, br.12/14),

» Lokacija za izgradaju chiekta, na katastarsko| parcali, nalazi se u blizini opStinskog
nekategonsanog puta kat parcele br.6036 KO Meterizi svojina DS Javno debro
putew],

» Projektnu dokumentaciju predmeinog abjekta i njegovag prikljucka na javni put
uradill prema smijernicamea Prostorneg wbanistiékeg plana Prijeslonice Cetinje
{ » Sl.List CG- 0.p.", br. 72/14),

» Trouglove preglecnosti na mjestu prikjucka definsall u cdnosu na rang puta |
dozvoljene brzine xretanja vozila

« Sirinu pristupnog puta planirali u zavienosti narnjene parcels, plangkog sadrzaja,
ofekivancg inteziteta kolskog | pjefatkog-saohradaia | mjerodavnog vozila

- Sirina kolovoza pristupnog puta ne moZe biti manja od 3,5m, 2 &irina putnog pojasa
najmanie 1m sa obje sirane puta madunajudi od spoline ivice pula usjeka, jarka il
nasipa.

« Mjesto prikudxa na javni put mora bitl povoljnih geometrgskih karakienstika uz
obezbjedenje dobre pregiednosti

« Parkiranje rijeSiti u ckviru pripadajuéh parcela prema zahlevima koj proisticu iz
namjene prostora, a u skladu sa vaZedim standardima | nommaltivima.

= Kolovozne povréing raditi sa asfaltnim materijalima.

« Saobralajnu signalizaciju uraditi u skladu se odredbama Zakena o bazibednost
saobracaja na putevima

* Pri projektovanju svih sacbracajnih povréina unutar i van predmetnog kormpleksa,
pridrzavatl se Zakona 0 bezbjednosti saobraéaja na putevima (LS. Lis1.Cme Gore®
br.066/19) | Zakona o putevima ( ,S! list Cme Gore" br 082720 i 140/22)

Ovi opsti saobracajno — tehnidki uslovi su sastavnl dio nacrta UTU-a za izradu
projektne dokumentacije, za izgradnju objekta, na Kat. parceli br. 2865 K.Q. Neterizi,
U zahvatu Prostorno urbanistickog plana Priestonice Cetinje ((Sllist CG op’
br.12/14)

Dostavijeno:

- Sasioyu.
- Sekretarijatu,
= Arhivi
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UPRAVA ZA NEKRLETNINE
CRNA GORA

POPRUCNA JEDINICA

CETINJE

~ Buj: 119919-261 272026

Pawuni: | 12052024

KLY T METERIA

Na cenovu Elana 172 Zakomu o drfaviom premjen i katasiry repokretmosti ("S1. Tist RCG® hr. 29/07. 81, list CG" br. V310,
01211, O40/1 1. 043715, D377 1 17718), pustupeiudi po valitjevy Sekreiarijat 7a wredenje prostora 3 pabtity Zivome sradine.
Vi br. 08 332/26-321, Cetinje, za polrehe TIT uslove wzdaje s

LIST NEPOKRETNOSTT 90 - IZVOD

Plan Futes i Matin kot Bienjs Bem. | o ciion M2 Pribod

Podaci o parcelama

lira] Pedbeo m“m i | DOmm upha |l ies | keénd bruj Crnny alivanji Klas

HIW ﬁ.:j AN AN 74 i o W T X LA
angas .00

Podaci o viasoike il nosiocw

Matlzs broj - 1D beo] Naslv nasinca pruva - adrou i mpeds Doy prava Wz peasa
GO T IR 3 § JAVND DOERO PUTEMT wee I
CElINTS rd']EII;.l'

Ne postoje lereti 1 ogranitenja.

Naplats likse j¢ asiobodena na osnova Clana 17 Zakonu o administrativoirn taksama ("S1hist G, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je oo osnove Elanu 174 Zakona o drzavnom premjeru 1 Katasn pepukretnosti ("S1. list ROG" br 29907,
sel Hst OO b THI0. 032711, 040011, 04315, 03717 & 13/18).

Nikohé WAL tgrmavnica

Datwiy | vOjeme:  12.05.2028 1305 47




LPRAVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

CETINE

. Bray LI9510-241 172024

- P« 1200520080

KO: METERIZI

Na osnove Clana 173 Zakona o drfavnom premjers @ katastru nepoiaetnosti ("SI list RCG® br, 29/07, *Sl. list CG" hr. 73710,
UL, VLY, D435, NETT § 17/18), postepajudi po zahtjeve Sekretarijat 7a uredenje prostora @ zastitn Zivoins sredine
Vai br. 05.332126-321, Cetinje, za polrehe TTT uslove izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 97 - IZVOD

Podaci o parcelama L, "
Pl Natin karitémnis Bun, & B
Broj Fodbro] .,:_',:‘L Skoca | Dotunt wplss | e ﬂfﬁ?mﬂ Ot sticanjs ey | Prvriima m Prihod
-r"i!i'i‘ E “me..‘:t” 1G'T-q. i:m | aanela ¢ ﬂi—" +|'“|'|' rl“
% NASLICDC
3307 b 94
Puodaci o vlasniku ili nosiocu
Matiénd braj - BT lrj Nadly posiors prove - adresa | mjisto Oknov prava THlm prava
LSOOI DIURANOVIC DUSAN MILUTIN i Ll
NMORETEL FTTRA  Adesary

Ne postoje tereli i ogranienja. .

Nepluta tikse  vsiohodena na asnovy fana 17 Zakona o sdministrativoun takrama (*Slhist CG, v, 1H-'I19}. Naphula
nuknude cslubodena je na osnovu Eluna 174 Zskona o drfavnom premjerc i katsstu nepokretnost (SN, list RCG" br. 29007,
"L st Q0" b, THI0, 032411, OV 1, 0315, OFWIT i 17W1E).

gholic Marija, digf poevnica

DEOM™

IJabam | viieme. 12.05.2086 130816
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