Na osnovu clana 1 stav 2 Zakona o porezu na nepokretnosti ( “Sluzbeni list CG”, broj
25/19), c¢lana 38 stav 1 tacka 2 i 8 Zakona o lokalnoj samoupravi (“Sluzbeni list CG” broj
2/18 i 34/19) i ¢lana 73 stav 1 tac¢ka 9 Statuta Prijestonice (“Sluzbeni list CG - Opstinski
propisi”, broj 49/18), Skupstina Prijestonice Cetinje, na sjednici od 2019.
godine, donijela je

ODLUKU
O POREZU NA NEPOKRETNOSTI

OPSTE ODREDBE
Clan 1
Ovom odlukom uvodi se porez na nepokretnosti koje se nalaze na teritoriji Prijestonice
Cetinje, odreduju korektivni koeficijenti za utvrdivanje trzisne vrijednosti nepokretnosti,
odreduju poreske stope ,kao i vrienje poslova utvrdivanja, naplate 1 kontrole poreza.

UPOTREBA RODNO OSJETLJIVOG JEZIKA
Clan 2
Izrazi koji se u ovoj odluci koriste za fizicka lica u muskom rodu, podrazumijevaju iste izraze za
fizicka lica u zenskom rodu.

PREDMET OPOREZIVANJA I PORESKA OSNOVICA
Clan 3
Nepokretnostima u smislu ove odluke smatraju se:
--gradevinski ~ objekti  (stambeni, poslovni, stambeno-poslovni  ,objekti u
1zgradnji,pomocéni,nepokretni privremeni objekti 1 drugi objekti),
- zemljiste (gradevinsko,Sumsko, poljoprivredno i ostalo),
- posebni djelovi stambene zgrade (stanovi, poslovne prostorije, podrumi,nestambeni
prostori, garaze,odnosno garazna mjesta 1 dr);
Clan 4
Osnovica poreza na nepokretnosti je trzisna vrijednost nepokretnosti koja predstavlja
vrijednost te nepokretnosti na dan 1. januara godine za koju se porez utvrduje.
Trzisna vrijednost nepokretnosti utvrduje se  primjenom Zakona o porezu na
nepokretnosti, kriterijuma propisanih Uredbom o blizim kriterfjumima i metodologijom za
odredivanje trzi$ne vrijednosti nepokretnosti i ovom odlukom.

KOREKTIVNI KOEFICIJENTI ZA UTVRDPIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI
NEPOKRETNOSTI

Clan 5
Opstinski koeficijent nepokretnosti za odredivanje prosjecne trzisne cijene m2 stambenog
prostora iznost 0,80.
Korektivni koeficijent za odredivanje prosjecne trzi$ne cijene m2 poslovnog objekta,
stambeno-poslovnog objekta 1 poslovnih prostorija iznosi 1,10.
Korektivni koeficijent za odredivanje prosjecne trzisne cijene m2 pomocnog
objekta,nestambenog prostora,garaza,garaznog mjesta i podruma iznosi 0,30.
Korektivni koeficijent za odredivanje prosjecne trzisne cijene m2 objekta u izgradnji iznosi
0,40.
Korektivni koeficijent za odredivanje prosjecne trzisne cijene m2 nepokretnog privremenog



objekta iznosi 0,50.

Trzi

Clan 6
$na vrijednost nepokretnosti, koriguje se koeficijentom lokacije prema zonama, koje su

utvrdene odlukom kojom se ureduje naknada za komunalno opremanje gradevinskog
zemljista 1 iznost:

Z.ona Koeficijent

Ia, Ibilc 1,30
I 1,10
Tlla i I1Ib 1,00
v 0,90

A% 0,80

VI 0,70
VII 0,30

tako

Clan 7
Koeficijent kvaliteta za odredivanje trziSna vrijednost nepokretnosti objekta odreduje se
$to se ukupan broj bodova utvrden prema elementima za utvrdivanje kvaliteta objekta,

dijeli sa brojem bodova za najkvalitetniji objekat, koji bez bodova za elemente koji uvecavaju

vrije

obje

nere

dnost objekta po osnovu kvaliteta  iznosi 465.
Elementi za utvrdivanje kvaliteta objekta za stambene objekte,pomoéne

kte,nestambene prostore,garaze,garazna mjesta 1 podrume su:

1. Tip gradnje

1.1 montazni objekti (drveni, limeni, gvozdeni).......coccvviieiniicniniciiicnieeeaes 100
1.2 drvena meduspratna konstrukcija 1 zidovi od opeka 1 kamena (stare,kamene 1
NOVITANE KUCE) ittt ettt bbbt ne 130
1.3 klasi¢na gradnja (tvrdi materijal) ..o 220
2. Krov

2.1objekat ima krov uklju€ujuci 1 ravan Krovi.......cccccovvvvininiiiccieiiiincccceeee 20
3. Tip fasade

3.1 klasicna fasada (MAlter) ....ovvviceieieieiiirir ettt 10
3.2 fasada sa terimickom izolacijom (demit fasada).......c.ccccviiueiviiicriiiciiiniiciicncccnnns 15
3.3 fasada oblozena CIZIOM .......cccccviiiiiiiiiiiiiic s 20
3.4fasada oblozena prirodnim Kamenom ... 30
3.5 fasada obloZena MErMEromM ..ot 40
4. Spoljasnja oprema

4.1 dIVena VIata I PLOZOLL .o.cuiuuiuiiiiiiririiicieeieie ittt 15
4.2 stolarija od aluminijuma ili PVC ..o 20
4.3 stolarija kombinacija drvo 1 PVC.....ccccoviiiiiiiiiicicnicccceecsnenes 25
4.4 drvene SKUre 1 TOIEtNE .....vviiviiciiiic s 10
4.5 aluminijumske ili PVC §kure ili fOletne .......cccoceueviriririviniiicciinnicceeee 15
5. Podovi

5.1uredeni podovi (laminat, keramika 1 dr.)...ccccccviiiiiiiiniiiiccees 5
5.2 uredeni podovi (PATKEL) ...cccuviieiiiiiciiiiic s 10

6. Sanitarna oprema
6.1uredeno kupatilo (tus kada , We) ..o 20



6.2 djelimicno uredeno KUPatilo ... 10

7. Vodovod
7.1 vodovodna instalacija priklju¢ena na vodovodnu mrezu ... 20
7.2 vodovodna instalacija prikljucena na bunar - bistijerna .......ceceevveeircccccnninneenne. 10
8. Kanalizacija
8.1 kanalizacija prikljuc¢ena na kanalizaclonu MIEZU .......cccoevviiviniiieiniiieinicenrecneicnens 20
8.2 kanalizacija priklju¢ena na septiCku jamu ......cccceviiiiviniciiiniciice, 10
9. Elektri¢na INStalaCija c.c.cvvvvveieieiiiiiiiiiiiiciiiiici e 20
10.Telefonska INSTALACIIA ...c.cuvveiririiiiciciciciiice e 10
11. Grijanje
11.1 Centralfo IJANJE ...cucviieiiiiiiiiiiict e 20
11.2 Ostali NACINT GIHANJA ovuveieiriecicicieiiiicce e 10
12. Prilaz sa asfaltNog Puta.......ccccucuiiiiiiiiiiiiiiic e 20
13 LA 0 ZGAd. e s 20
Elementi koj uvecavaju vrijednost objekta:
14. Bazen za KUPAnjC......ccovuviviiiiiiiciciiciiiiceti e 50
15, SUNA ot 20
Clan 8

Koeficijent kvaliteta za odredivanje trziSne vrijednosti -zemljista iznost:

1. gradevinsko zemljiSte, zavisno od stepena izgradenosti-komunalne opremljenosti,
slede¢im elementima: kanalizacija, vodovod, el.energija, asfaltni put

- gradevinsko zemljiste koje je potpuno komunalno opremljeno (kanalizacija, vodovod,

el.energija, asfaltini PUL) ..o 1,00
- gradevinsko zemljiste koje je djelimi¢no komunalno opremljeno, (posjeduje dva od
gore navedenih elemMenata) ..o 0,80
2. poljopriviedno OBIAdIVO......cciiiiiiiiiiiicccci e 0,70
3. poljoprivredno NEODIAAIVO. ..ot 0,40
4. SUMSKO ZEMIISTE.....viiuiiiiiiiiiict s 0,20
5. 05talo ZEMIJISLE ..oovuieiiieciiiiccei e 0,10
Clan 9

Vrijednost gradevinskog objekta, umanjuje se 1,00% za svaku godinu starosti objekta ili
godinu od posljednje rekonstrukcije, s tim da umanjenje moze iznositi najvise 60,00%
vrijednosti objekta.

Clan 10
PORESKE STOPE

Stopa poreza na nepokretnosti primjenjuje se na utvrdenu trzisnu vrijednost,i iznosi za:

1.Gradevinske objekte :

-stambeni Objekat 1 Stan......ciiviiiiiic 0,25%
- poslovni objekti 1 pOSIOVIE PLOSTOLIC....viiviiiriieiriiiiiiiiicce e 0,60%
-proizvodni objekti (hale i drugi prostori za obavljanje proizvodne

QJEIATNOSTL) e 0,25%
- skladi$ta 1 MAGACINL..uviieieiiiciciic e 0,30%

-stambeno-poslovL ODJEKAL.......cuvcviiiiriiciciicc e 0,30%



- garaze, garazna mijesta, podrumi, nestambeni prostor i pomo¢ni objekti.............. 0,25%

- objekat U 1ZGradnjl. . s 0,25%
- nepokretni privremeni ObJERAL......c.cviiiiiiciiiici s 0,25%
2. Zemljiste:
- gradevinsko ZeMIJISte. .. .ooviiiiiiiiiicc e 0,50%
- poljoprivredno ZEMIJISLE ....cuovviiiiiiicic s 0,27%
- SUMSKO ZEMIJISTE wouvuiiiiiiiiiii s 0,25%
- 0StAlo ZEMIJISTE.c.viuiiiiiici s 0,25%
Clan 11
Stopa poreza nepokretnosti za sekundarni stambeni objekat,odnosno stan
20 Te 1 OO 0,50%;
Stopa poreza nepokretnosti za bespravni objekat:
-kojim se rjeSava stambeno pitanje IZN0Sl ... 0,30%
-kojim se ne rjesava stambeno Pitanje 1ZN0Sh...uueirriiiiciniic s 0,60%
Stopa poreza nepokretnosti na neizgradeno gradevinsko zemljiste iznosi.................. 1,00%
Clan 12
PORESKA PRIJAVA

Obrasci poreskih prijava za utvrdivanje poreza na nepokretnosti PPN11 PPN2 su sastavni
dio ove odluke.
UTVRDIVAN]JE, NAPLATA I KONTROLA POREZA
Clan 13
Poslove utvrdivanja, naplate i kontrole poreza na nepokretnosti vrsi organ lokalne
uprave nadlezan za poslove lokalnih javnih prihoda.
Uplata sredstava od  poreza na nepokretnosti vrsi se na racun Budzeta Prijestonice Cetinje,
shodno propisu kojim se ureduje nacin uplate javnih prihoda.

SHODNA PRIMJENA PROPISA
Clan 14
Na sva pitanja koja se odnose na predmet oporezivanja, poreskog obveznika, poreske
osnovice, oslobadanja, olaksica i kaznene odredbe koja nijesu uredena ovom odlukom,
primjenjivace se odredbe Zakona o porezu na nepokretnosti.

ZAVRSNE ODREDBE
Clan 15
Pocetkom primjene ove odluke prestaje da vazi Odluka o porezu na nepokretnosti
(“Sluzbeni list CG-Opstinski propisi”, broj 48/15115/18).

Clan 16
Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u Sluzbenom listu Crne
Gore - opstinski propisi, a primjenjivace se od 01. januara 2020.godine.
Broj:01-
Cetinje, 2019.godine

SKUPSTINA PRIJESTONICE CETINJE
PREDSJEDNICA
Maja Cetkovié¢



OBRAZLOZENJE
I PRAVNI OSNOV

Pravni osnov za donosenje Odluke o porezu na nepokretnosti sadrzan je u
odredbama: Zakona o porezu na nepokretnosti (“Sluzbeni list CG”, broj
25/19 ) ,Zakona o lokalnoj samoupravi(“Sluzbeni list CG”broj 2/18) i Statuta
Prijestonice“Sluzbeni list CG-Opstinski propisi’broj 9/19).

Clan 1 stav 2 Zakona o porezu na nepokretnosti propisuje da porez na
nepokretnosti uvodi jedinica lokalne samouprave svojim propisom.

Clan 38 stav tacka 2 i 8 Zakona o lokalnoj samoupravi propisuje da Skupstina
donosi propise i druge opste akte i uvodi i utvrduje opstinske poreze ,takse,naknade i
druge sopstvene prihod.

Clan 73 stav 1 tacka 9 Statuta Prijestonice propisuje da Skupsitina uvodi i utvrduje
opstinske poreze, takse , naknada i druge sopstvene prihode.

I RAZLOZI ZA DONOSENJE: Skupstina Crne Gore je 4. aprila 2019. godine
donijela Zakon o porezu na nepokretnosti. Clanom 26 Zakona je propisano da ¢e se
propisi za njegovo sprovodenje donijeti najkasnije u roku od Sest mjeseci od
njegovog stupanja na snagu. Kako je jedan od propisa za sprovodenje ovog zakona
odluka o porezu na nepokretnosti, pristupilo se radu na ovoj odluci.

I11 SADRZA] ODLUKE

Ovom odlukom uveden je porez na nepokretnosti na teritoriji Prijestonice Cetinje,
uredena upotreba rodno osjetljivog jezika i odredeni koeficijenti za odredivanje
trzi$ne vrijednosti nepokretnosti.

Odlukom su odredene poreske stope, poreske olaksSice, odreden organ lokalne
uprave za utvrdivanje, naplatu i kontrolu poreza, utvrdena poreska prijava, kao i
shodna primjena propisa i zavr$ne odredbe.

U postupku donoSenja ove odluke, Sekretarijat za finansije i ekonomski razvoj,
saglasno c¢lanu 22 Odluke o nacinu i postupku ucesc¢a lokalnog stanovniStva u
vrSenju javnih poslova (,Sluzbeni list Crne Gore - Opstinski propisi, broj 30/13),
organizovao je javnu raspravu povodom Nacrta odluke, koja je odredena u trajanju
od 25.novembra do 9.decembra 2019. godine. Nakon sprovedene javne rasprave,
sumirajuc¢i sve primjedbe, sugestije i predloge koji su date u toku trajanja javne
rasprave i njihovu osnovanost, obradivac je sacinio IzvjeStaj o sprovedenoj javnoj
raspravi, nakon cega je utvrden Predlog odluke koji je dostavljen SkupStini na
razmatranje.

Shodno naprijed navedenom, predlaZe se da Skupstina Prijestonici Cetinje donese
Odluku o porezu na nepokretnosti .



IV SREDSTVA ZA REALIZACIJU
Za realizaciju ove odluke nije potrebno obezbijediti sredstva u Budzetu
Prijestonice.

SEKRETARIJAT ZA FINANSIJE I EKONOMSKI RAZVO]

SEKRETARKA,
Branka Radovi¢,dipl.ecc



Grna Gora
@bfﬂﬂiﬁd%@fm %
% vadenacelnik

Cetinje, 26. novembar 2019. godine

Broj: 01-402/9- 2209

Na osnovu &ana 125 Statuta Prijestonice (“Sluzbeni list Crne Gote - opétinski propisi”, bt.
49/18 ) i ¢lana 22 Odluke o nadinu i postupka ucesca lokalnog stanovnistva u vrienju javnih
poslova (“Sluzbeni list CG-opétinski propisi”, broj 30/13) Gradonacelnik Prijestonice
Cetinje, donosi

ZAKLJUCAK

1. Utvrduje se Nacrt Odluke o porezu na nepokretnostl.

5. Nacrt Odluke priptemio je Sekretarijat za finansije i ekonomski razvoj.

3. Nacrt Odluke stavlja se na javou raspravu u trajanju od 26. novembra 2019. godine
do 11. decembra 2019. godine.

4. Javnu raspravu Ce sprovesti Sekretatijat za finansije i ekonomski razvoj Prijestonice
Cetinje, prema Programu javne rasprave koii je ptilog ovog Zakljucka.

5. Ovaj Zakljucak stupa na snagu danom donosenja.

OZA— mr Aleksandar KASCELAN

Bajova 2, 81250 Cetinje, Crna Gora
Tel: +38241 231 755;Fax:+382 41231 755
E-mail:gradonacelnik@cetinje.me
www.cetinje.me



Gradonadelnik Prijestonice Cetinje, zakljuckom broj:
01-402/19-2209 od 26.11.2019.godine, utvrdio je Nacrt
Odluke o porezu na nepokretnosti Prijestonice Cetinje.

Nacrt Odluke stavlja se na javnu raspravu.

PROGRAM JAVNE RASPRAVE

1. Povodom Nacrta Odluke o porezu na nepokretnosti
Prijestonice Cetinje organizuje se javna rasprava koja ¢e
trajati 15 dana.

2. Javna rasprava pocinje od 26.11.2019.godine i trajade
do isa 11.11.2019.godine.

3. Nacrt Odluke objavijuje se na internet stranici
Prijestonice Cetinje www.cetinjeeme i oglasnoj tabli
Prijestonice.

4. Program javne rasprave objavljuje se na internet stranici
Prijestonice Cetinje www.cetinje.me i na oglasnoj tabli
Prijestonice Cetinje.

5. Centralna javna rasprava ¢e biti odrzana
06.11.2019.godine u 10 Casova (petak) sala za sastanke,
zgrada Prijestonice, ul.Bajova br.2.

6. Sekretarijat za finansije i ekonomski razvoj je zaduzen za
sprovodenje javne rasprave.

7. Pozivaju se zainteresovani gradani, pravna lica, fizicka
lica, preduzetnicii nevladine organizacije da uzmu uceséa
u predmetnoj javnoj raspravi, izvrse uvid, odnosno daju svoje
primjedbe, predloge i sugestije koje se mogu dostaviti na
e-mail adresi sekretarijat.frp @cetinje.me , i u pisanoj formi na
adresu Sekretarijat za finansije i ekonomski razvoj Prijestonice
Cetinje ul. Bajova br.2., zaklju¢no sa danom okondanja javne
rasprave.

Sekretarijat za finansije i ekonomski razvoj razmotrice
podnesene primjedbe, prijedloge i sugestije i saliniti lzvjestaj
sproveden o javnoj raspravi.

PRIESTON §A CETINJE
SEKRETARIJAT ZA /= sr ,}\EKONOMSKI RAZVO)
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