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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

,r-":: . Adresa: Bajn PMrvhanma 2

< AR CORR
Sekretarijat za uredenje prostora f’f:j"‘a.t-_::.ﬂ.'jj_@: <\
i zastitu Zivotne sredine " @ 8% 4
Broj: 05-332/26-176 Cetinje, 12.08. odine

. B
Sekretarijal za uredenje prostora i zadtitu Zivotne sredine, na osnovu &lana 143, stav 3, Zakona o
uredenju prostora (Sluzbeni list CG*, br. 19/25, 28/25 i 40/25) | Zakona o izgradnji objekata
(. Sluzbeni list CG", br. 19/25, 92/25 i 160/25), &lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela paslova
Ministarstva prostomog planiranja, urbanzma i drzavne imovine jedinicama lokalne samouprave
(.Sl list Crne Gore®, br. 12124, 73124 i 128/24), i podnijetog zahtjeva Radulovic¢ Vukote. izdaje:

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
Za izradu tehnitke dokumentacije

za zgradnju objekta, na katastarskim parcelama br. 300/5. 300/6, 304/9, 302/1, 303/2, 303/3,
303/4 K.O. Rvasi, u okviru Prostorno-urbanistitkog plana Prijestonice Cetinje (,51. list CG - o.p.”,
br. 12/14).

PODNOSILAC ZAHTJEVA: RADULOVIC VUKOTA

POSTOJECE STANJE
{Opis lokacije - izvod Iz planskog dokumenta)

U grafickom prilogu Postojeéa namjena povréina, u vaiecem planskom dokumentu Prostomo-
urbanistiéki plan Prijestonice Cetinje. kat. parcele br. 300/5, 300/, 304/9. 302/1, 303/2, 30313,
303/4 K O. Rvaéi, se nalaze u zahvatu ostalih prirodnih povrsina (gariga, makija. krs. kamenjar).
Po listu nepokretnosti 297 — prapis, na kat. parcell br. 300/5 K.O.Rvagi nalazi se pasnjak 3.klase
povréine 40m? na kat parceli br 300/6 K.O.Rvasi nalazi se padnjak 3.klase povrsine 5m* na
kat. parceli br. 304/8 K.O.Rvasi nalazi se Sume 6.klase povriine 3324m?, na kal. parceli br. 30211
K.Q Rva&i nalazi se kré, kamenjar povrsine B02m?, na kat. parceli br. 30372 K.O.Rvasi nalazi se
Sume B klase povréine 22m?, na kat. parceli br. 303/2 K.O.Rvasi nalazi se Sume 6.klase povrSine
16m?=, na kat. parceli br. 303/4 K.Q.Rvasi nalazi se Sume 6 klase povriine 87m?.

PLANIRANO STANJE

5.1.) Namjena parcele odnosno lokacije

Kako planom namjene povr&ina, gore navedene kat. parcele pripadaju prostoru ostalih prirodnin
povriina (garig, makija, kr§, kamenjar), moguéa je izgradnja malih proizvodnih pogona, koji sa
aspekta Zivolne sredine ne ugroZavaju stanovanje, turizam, kulturu i rad na susjednim
parcelama. Dozvoljene su djelatnosti tipa: male firme, pekarska | posiastiCarska proizvodnja,
elektro-mehanitarske radionice, manja skladibta materijala i sl, s tim da svojom funkcijom ne
smiju ugroziti Zivoinu sredinu i druge namjene u neposrednom okruzenju, kao Sto su: uticaji na
kvalitet vazduha, intenziltet buka i sl.
Dominatne djelatnosti i sadrzgji su.

« mini privredni pogoni. robnotransportni cantri, komunalno servisne povrgineg, skiadista i

slovaritai sl ;
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« dozvelieni su i objekti male privrede, poslovno kancelarijski objekti, w@m
centri, ushuzni objekli; ,;,rd v

« agroindustrija - objekti za skiadiStenje i preradu mesa. mlijeka. #itarica, vog gﬁ@1
stanice za otkup, . :

« polioprivrednih proizvoda. objekte za preradu ljekovitog | aromaticnog bilja i isl.

5.2.) Pravila parcelacije

Urbanistitka parcela se formira od katastarske parcele, od vise katastraskin parcela ili od diglova
katastarskih parcela, mimmalne povrsine 2000m?

5.3} Gradevinska | regulaciona linija, ednos prema susjednim parcalama

Uslov za formiranje urbanistitke parcele je da ima kolski pristup sa javnog puta, minimalne &irine
im.

Parcela treba da je pravinog oblika, kojim omoguéava smjesta] objekia. Odnos strana
urbanisticke parcele — duzina prema sirini ne smije bitl veci od 1:3.

Sirina fronta urbanisticke parcele prema javnom kolskom prilazu (putu, ulicl) je miremaino 20m.
Minimaina udaljenja objekata od botne i zadnje granice susjednih parcela iznosi 5,0m.

U skladu sa &lanom 70 Zakona o putevima ("Sl. list Crne Gore", br. 82/20, 140/22 | 39/26), pored
javnih puteva ne mogu se graditi stambene | druge zgrade, podizati postrojenja i uredaji i graditi
drugl objekti na cdredencj udaljenosti od tih puteva (zaslitni pojas). Sirina zastitnog pojasa u
kome se ne mogu otvarati rudnici | kamenclomi, graditi krecane | ciglane, vaditi éljunak | pijesak,
graditi $ljunkare ili glinokopi. podizati industrijske zgrade | postrojenja, kao | sliéni objekti iznosi
pored autoputeva | magistralnih puteva 60 metara, pored regionalnih puteva 40 metara, a pored
jokalnih puteva 20 metara, radunajuci od spoljne ivice putneg pojasa.

Sirina zastitnog pojasa u kome se ne mogu graditi stambene, posloyne, pomocéne | sliéne
zgrade, kopati rezervoari, septicke jame i sl., niti podizati elektriéni dalekovodi iznosi pored
autoputeva 40 metara, pored magistrainin puteva 25 metara. pored regionainih puteva 15
metara. a pored lokalnih puteva 10 metara, ratunajuci od spoijne ivice puinog pojasa.

izuzetno od slava 2 ovog Elana u brdsko planingkim predjelima sa nepovoljnom topografijom
mogu se graditi stambene. poslovne, pomocne i slitne zgrade i u zastitnom pojasu. ali ne blize
od 15 metara pored magistralnih puteva, 10 metara pored regionainin puteva i 5 metara pored
lokalnih puteva, racunajuéi od spoljne ivice putnog pojasa.

§) PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA. KAO | DRUGH

USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO - TEHNOLOSKIH 1

DRUGIH NESRECA

Mijere zadtite od seizmitkih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i izvodenje cbjekata |
gradevinskih radova, u skladu sa standardima MEST EN 1888-1 i nacianalnim standardom
MEST EN 1988-1/NA. kako bi e obezbijedili da su: fjudski Zivoti zastiéeni, oétecena ogranicena,
objekti od znataja za civilnu zastitu ostanu u upotrebljivom stanju.

Da bi se obezbiedila stabilnost objekta, kao | prihvatijiv nivo seizmickog nizika obavezno je
postovati Zakonom o geolodkim istraZivanjima (.Sluzbeni list CG*, br. 70/28) i Pravilnikom o
sadriaju projekatageoloskih istrazivanja (SluZbeni list CG’, br. 88/23).

Istraivanja, studije | analize sprovedene za opStinu Cetinje ukazuju da je citava terilorija
seizmitki aktivna i visokog seizmitkog intenziteta od So MCS. Mjere zastite od seizmitkih
razaranja planirati u skladu sa rezultatima i preporukama ,Elaborata o seizmickim podiogama |
seizmicko] mikroreanizaciji podrutja Crne Gore”,

U ciliu zadtite od elementamih nepogoda postupili u skladu sa Zakonom o zastiti 1 spadavanju
(,SI. list CG*, br. 13/07, 05/08, B6/09, 32/11, 54116, 146/21, 3/23 | 82/25) i Praviinkom o mjerama
zatlite od elementamih nepogoda (,S1. list CG°, br. 6/83).

U skladu sa namjenom objekta, predvidjeti mjere protivpoZarne zastite, kao | mjere zastite
na radu.

7] USLOVII MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
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£a Projekle koji pripadaju Uredbi o projeklima za koje se wdi procjena ulicaja na Zivolnu sredinu
(*Sllist RCG", br. 27/07 | Sl list CG", br 47/13 53/14 | 37/18). neophodno je sprovesti postupak
gene uticaja na Zivotnu sredinu, kod nadieZnog organa za zastitu Zivotne sredine, u skladu sa
Zakgnom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ( Sllist CG", br 75/18), Zakonom o Zivoinoj
ni { .SLlist CG", br. 52/16 | 73/18), Zakonom o zastiti od buke u Zivotnoj sredini ("Sluzbeni
st Crna Gora", br. 028/11, 001/14. 002/18) | Odluke o utvrdivanju akustiCkin zona na teritoriji
Prijestonice Cetinje ( SluZbeni list Crne Gore-optingki propisi®. br.017/21). Nosilac projekta ne
moZe pristupit izvodenju projekta bez prethodno sprovedenog postupka.

l.I'ELﬂ‘lﬂ ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Prostor izmedu objekata | glavne servisne sacbracajnice chavezno urediti kao slobodnu zelenu
povrinu u okviru koje se moze organizovati pristup kompleksu ili povrsing za stacionarni

saobracaj. Neophodno je uéiniti parcelu pristupaénom | objekat sagiediv sa svih strana.
Minimalan procenat azelenjenih povriina:

na parceli povrine do 1ha je 20%,
- na parceli povréine 1-5ha je 25%;
na parceli povr§ine vecea od Sha je 30%.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DﬂéARA | NJIHOVE ZASTICENE
OKOLINE

Predmetna lokacija se ne nalazi u blizini nepokretnih kulturnih dobara.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je u projeklovanju | izvodenju obezbijediti pristup svakom poslovnom ili stambeno-
posiovnom objektu koji mogu da korigte lica smanjene pokretljivosti, takode nivelaciju svih
piesackih staza | prolaza raditi u skladu sa vazecdim Praviinikom o biiZzim uslovima | naéinu

prnlagodavanja objekata za prisiup | krelanfe lica simanjene pokratiiivosti i lica sa invaliditatom
(.Sl list CG " br. 41/25).

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Pomocni objekti se grade/postavijaju u skladu sa Odiukom o postavijanju odnosno gradenju i
ukdanjanju pomocnih objekata na leriloriii Prijestorice Cetinje (S list CG — op®, br. 12/14 |
45/20). Pri izgradnji objekats voditi ratuna o maksimalnim dozvolienim wurbanistiGkim
parametrima.

Ogradivanje parcela
« Parcele se mogu ogradivall transparentnom ogradom, visine do 1.6 m.
« Qgrada se postavija iza regulacione linje prema protokolu regulacije, i to tako da ograda,
stubovi ograde | kapije budu na parcel koja se ograduje.
o Uz ogradu moguce je plariratl zasad Zivice (Ziva ograda).

USLOVI ZA OBRJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

Ova vrsta objekta ne zahtijeva pribavljanje tih uslova.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
Ova vrsta objekta ne zahtijeva pribavljanje tih uslova.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Izgradnju objekta u okviru predmetnih kal. parcela raditi u ¢jelosti.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

i




151}  Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu /3
Prilikom izrade tehnitke dokumentacije — faze elekircinstalaciia poStovali lehniCke mpurqr,-
t

a4

Crnogorskog elektrodistributivnog sistema ,CEDIS® d.o.0. Podgorica, date na nji inte
stranici hitp:/Awww . cedis me/. .
=

15.2)  Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Na datom podrudju ne posloj izgradsna gradska vodovodna i kanalizaciona mreza u odnosu na
koju bi sa mogli propisati uslovi prikijuéenja u skladu sa posebnim propisima.

15.3)  Uslovi prikljutenja na saobracajnu infrastrukturu

Prilaz predmetnoj lokaciji je sa kat. parcela br. 2408 K.O.Rva$i (nekategorisani put, po listu
nepokretnosti br. 197, svojina Crna Gora 1/1), kao i sa pristupnog puta u okviru kompleksa, sa
kat. parcela br. 304/4, 304/15, 300/7, 304/16, 3027, 3035, 302/8, 302/0 | 303/8 K.O.Rvasi
(svojina Radulovic Vukota 1/1).

15.4) Ostali infrastrukturni uslovi

Prilikom izrade projekata Elektroinstalacija objekta, koristiti sledete propise:
Zakon o energetici (,S1. list CG” br, 28/25 | 3/26);

. Zakon o zastii | zdravlju na radu (Sl list CG* br. 34/14, 44/18B) — pri zradi tehnicke
dokumentacije projektant keji u skladu sa propisima o uredenju prostora i izgradnji
objeksta izraduje tehnitku dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju
objekta, namijenjene za radne ili pomoéna prostorije i objekte gdje se tehnoloskl proces
obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da predvidi propisane mjere zastite na radu u
skladu sa tehnoloskim projekinim zadatkom.

. Zakon o zadtiti | spagavanju (,SI. list CG* br. 13/07, 05/08, B&/D9, 32/11, 54/186, 146/21,
3123 i 82/25).

U postupku projektovanja Elektronske komunikacione infrastrukture postovati sliedecs
preporuke:

1. Prilikomn izrade tehnitke dokumentacije potrebna je postovati:
Zakan o elektronskim komunikacijama (.Sl. list Cme Gore®, br. 100/24), a posebno
dlanaove 8-26 iz Poglavlja Il; Elektronske komunikacione mreze, infrastruktura i povezana
oprema | usluge: =5

. Zakon o korigéenju fizicke infrastrukture za postavijanje elektranskih komunikacionih
mreza velikih brzina ("Sluzbeni list Crne Gore" broj 1122},

Pravilnik o &irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje |
gradnja drugih objekata (.Sl list Cme Gare’, br. 33/14),

- Pravilnik o izmjeni pravilnika o tehnickim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju |
koristenie elektronske kemunikacione mreza, elektronske komunikacione infrastrukture |
povezane opreme u zgradama (,SI. list Crne Gore”, br. 131/251 140/25),

Pravilnik © uslovima za planiranje. izgradnju, odrZzavanje i konScenj2 elektronskin
kemunikacionih mreza, elektronske kamunikacione infrastrukture | povezane opremae (,Sl.
list Crne Gore”, br. 086/25)

Pravilnik o natinu i uslovima pristupa. kolokacije | zajednitkog korigcenja elektronske
komunikacione infrastrukiure i povezane opreme (,S1. list Crme Gore”, br. 107/25) i
Pravilnik o granicama izlaganja elekiromagnetnim paljima {,S1. list Crne Gora”. br. 615 i
9/15).

2. Prilikom izrade tehnitke dokumentacie potrebno je da se:

- Postuju odredbe Elana 19 Zakona o elektronskim komunikacijama (,51. list Crne Gore”, br.
100/24) | da se u skladu sa njim izradi projekat zastite ifili izmjesStanja elektronske
komunikacione mreze ili elektronske kamunikacione infrastrukiure | povezane opreme i za
projekat pribavi saglasnost viasnika;




16)

- Uvjek planira | izgradi infrastruktura za postavijanje elektronske komunikacionih kablova
uk swih saobracanica Traba projektovat) pastavhanje pdgovarajuceg broj cijevi sa otue

sluéaju da sa frasa telekomunikacione kanalizacije | elektronskih komunikacionih
kablova poklapa sa trasama druge infrastrukture (vodovodne, elektro | dr.), u svrbu
eliminisanja moguéeg mehanickog | hemijskog oStedenja elekironske komunikacione
infrastrukture | povezane opreme kod paralelnog vodenja, priblizavanja | ukritanja sa
ostalom infrastrukturom u prostoryu, postuju propisana minimalna rastojanja, a dinamiku
izgradnje vremenski uskladiti;

Gradnja. rekonstrukcija | zamjena elekironskih komunikaciomth mreza | elekironske

komunikacione infrastrukture izvodi po najvigim tehnoloskim, ekonomskim i ekoloskim

kriterijumima;

Elektronska komunikaciona mre2a, elektronska komunikaciona infrastruktura | povezana

oprema treba gradi na nadin koji omogucava jednostavan prilaz, zamjenu. unapriedenje i

korifenje koje nije uslovljeno nacinom upotrebe pojedinih korisnika ili operatora,
odnosno treba da bude obezbijeden pristup i nesmetano odriavanje iste tokom gitavog
vijeka trajanja;

Kod gradnje novih objekata | rekonstrukcije postojecih treba obavezno obezbijediti zastitu
postojedih elektronskin komunikacionih mreza. elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme;

- Neophodno je da se, kako Bi sé izbjeglo njihovo prekidanje, uzmu u ébzir Koridan fadio—
relejnih veza u skladu sa Pravilnikom o girini zastitnih zona | vrsti radio koridora u kojima
nije dopusteno planiranje | gradnja drugih objekata (Sl st Cme Gore” br. 33/14), a svi
neophodni podaci mogu se dobiti od Agancije za elektronske komunikacije | po&tanﬂku
djelatnost na osnovu pisanog zahtjeva, —_—

- Naophodno je voditi raduna o posStovanju sekundarnih zona od granica radio—-centara za
radio-bazne stanice, radio—goniometriju i fiksnih kontroino—mjernih stanica namijenjenin
Za kontrolu | monitoring radio-frekvencijskog spektra u skladu sa Prawilnikom o Sirini
zastitnih zona | vrsti radio kondora u kojima nije dopusteno planiranje i gradnja drugih
objekata.

Takode, neophodno je pogtovati sljedete preporuke date na internetl sfranici Agencije za
elektrmﬁll:e lmmurul-tacie i pﬂtmku d}afﬂnnst Crne Gore.

Sat na kome se nalaze relevanini propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnitke
dokumentacije.
https.//ekip.ma/page/electronic-communications/ec-networks/development-oftechnical-
documents/content

Sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http-/geoportal ekip.me/, preko koga sve zainteresovane strane mogu da zatraZe
od otvaranje korigniCkog naloga kako bi pristupii georeferencirano) bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO -
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANIGKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO |
VRSENJA GEﬂTEHHIﬂK!H !ETH.AiHIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

U skiadu sa Zakonom o geoloskim istrazivanpma (.SluZbeni list RCG", br. 2B/93. 27/94. 26/07) i
Pravilnikkom o sadriaju projekata geologkih istraZivanja (.Sluzbeni list RCG®, br 68/23)
obezbijediti polrebne elaborate u odnosu na vrstu objekta.

17) POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
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Oznaka katastarskih parcela

Pavriina katastraskih parcela:

Maksimalni indeks zauzetosti

Maksimalni indeks izgradenosti:

Bruto gradevinska povrsina cbjekta (max BGP):
Maksimalna spratnost objekta:

Maksimaina visinska kota objekta:

300/5, 300/6, 304/9, 30211
30373, 303/4K.0. Rvasi
4306m?*

0.5 (s
0.5 R, * :
; S
=

Visina spratne etaZe kao ni maksimalna

visina objekata nije propisana | zavisi od
funkcionalnog zahtjeva djelatnosti;

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila:

Paramelri za parkiranje odnosno garaziranje vozila:
- trgovine i usluge 1 PM na 60 m* BRGP
— stanovanje 1 PM na 1 stan.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, pesebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrucja:

Arhitektonsko oblikovanje gradevina mora biti u skladu s namjenom i tehnolo&kim procesom.
Dozveljava se izgradnja posebnih objekata, koji nemaju konsnu BRGP. kao $to su infrastrukturmi-
fabncki dimnjaci. vodovodni | drugi tomjevi ili reklamni stubovi, gija visina se odreduje prema
tehnoleSkim potrebama. Ovakvi objekti postavijaju se take da ne predstavijaju opasnost po
bezbjednost. da ne ametaju znadajno funkeiju | sagledivost objekata | da su prinvatljivi u odnosu
na njihov uticaj na Zivotnu sredinu,

Dozvoljena je izgradnja vide objekata na parceli. Medusobno rastojanje abjekata je min 1/3 vigine
viseg objekta, a ne manje od 4,0m.

Unutradnju organizaciju pojedinaénih kompleksa subzonirati u odnosu na sagledivost | pristup
kompleksu, tako da se manje atraktivni sadrzaji (skladisni, tehnologki. infrastruktumi prostori i
objekti) organizuju u zoni koja nije neposredno okrenuta potencijalnim korisnicima.

Organizacija sadrZaja unutar parcele i funkcionalno-tehnoloski proces u ovoj djelatnosti mora biti
takav da ne utice negativno na stanje Zivotne sredine | njenih osnovnih inilaca vede, vazduha i

zemijista, niti proizvoditi buku, zagadenje ili neprijatne mirise.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosfi:

Na planu racionahizacije potroénje energije predlazu se tri osnovne mjere: Stednja, poboljSanje
energetske efikasnosti | kongcenje alternativnin, odnosno obnovlivih izvora energije. Objekte
projektovati | graditi kao ,pasivne kuée”, obzirom na energetsku regulativu koju Cma Gora treba
da uskiadi sa onom u EU. Pasivne kuce se definisu kao gradevine bez aktivnog sistema za
Zagrijavanje konvencionalnim izvorima energije.

a) MElu;mu
Osnovna mjera je poboljSanje toplotne izolacije prostorija, kaja u ljetnjem periodu ne
dozvoljava pregnijavanje, a u zimskom zadrZava toplotu, pa sloga treba pojaéati toplotnu
izolaciju objekata iznad standarda Toplotna fehnika u gradevinarstvu — Tehnitki uslovi za
projektovanje i gradenje zgrada (JUS U .J5.600.2002).
Koristiti energetsk efikasne potroSace elektritne energije klase A+ il A
Karigtiti solarne kolektore za zagrijavanje tople vode.
Pasivni dobici topiote u vidu preteranog zagrijavanja moraju se regulisati | optimizovati u
zadovoljavajucu dgelinu sredetvima za zadtitu od sunca: pokretnim suntanim zastorima od
materijala koji spriedavaju prodor UV zradenja koje podize temeperaturu, usmjeravanjem
dnevnog svjetla, zelenilom, prirodrim provietravanjem i sl
<. Pri projektovanju | izgradnji objekata voditi racuna o:

— orjemaciji i dispozicyi objekata,

— abliku objekata,

— nagibu krovnih povrsina,

- madusobnom odnosu objekata | okoline u smislu zasjenéenja,

N




razudenosti fasadnih povréina,

| toplotnoj akumulaciji ohjekata,

/| — bojama i materijalima fasade objekata,

adekvatnoj veliéini otvora imajuéi u vidu mikroklimatske uslove ovog podnebija,
rasporedu otvora u zavisnosti od orijentacye fasade i dr.

b) Poboli§anje energetske efikasnosti

1. Poboljfanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na projektovanje | izgradnju
niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju | pripremu tople vode
kerisCenjem solamih panela za zagrijavanje, unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora
svietla sa malom instalisanom snagom (LED, Stedne sijalice ili HPS za spoljadnje
osvjetjenje), koncepta mnteligentnin zgrada (upravljanje potroénjom energije glavnih
potroSaca s jednog centralnog mjesta)

2. Pn projektovanju i izgradnji objekata primjenjivati, uz prethodnu strutnu i zakonodavnu
pripremu, Direktivu 2002/81/EC Evropskog parlamenta (Directive 2002/91/EC of the
European Parliament and of the Council of 18 December 2002 on the energy
performance of buildings (Official Joumal L 001,04/01/2003) o energetskim svojstvima
Zgrada. Slo podrazumijeva obavezu izdavanja serlifkala o enerpetskim svojstvima
zgrade, kome rok valjanosti nije duZi od 10 godina.

—

c) Korigcenje alternati

U najvecoj mjen treba koristiti obnovijive izvore energije — suntevo zracenje, voda, vazduh i dr.
Kada su u pitanju abnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijainu primjenu energije
direktnog sunevog zradenja.

Ovo podrulje spada u red podrucja sa wro povoljnim csnovnim parametrima za znacajnije
kerisCenje energije neposrednog sundevog zralenja. Klimatski uslovi i nezasjenjenost prostora
Plana omoguéuju koridéenje sunleve energije — za grijanje | osvjetliavanje prostora, gnjanje vode
(klasicni solami kolektori) | za proizvodnju elekiritne energije (fotonaponski paneli). U ukupnom
energetskom bilansu kuca vainu ulegu igraju taplotni efekti sunceveog zracenja.

Za poboljdanje energetske efikasnosti neophodno je
1. Sunéevu energiju kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristiti na tri na&ina:

* pasivno - za grijan)e | osvjetlienje prostora;

o aktivno - sistem kolektora za pripremu tople vode;

« fotonaponske suncane celije za proizvadniju elektriéne enargije——

2. Pr projektovanju i izgradnji objekata voditi ratuna o:

» orijentaciji da bude prema jugu, pri éamu staklene povr§ine treba koncentrisati na
JuZno| fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalno smanjiti da se
ogranice toplotni qubici;

* nagibu krovnih povrina koji treba da je prilagoden za postavijanje kolektora;

« polozaju objekata u odnosu na zasjenjenost, izloZenost dominantnim vjetrovima,;

* oblikovanju objekata prilagodavanjem za koriscenje suncave energije | dr

3. Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje je njihova primjena uohitajena |
opravdana, a za znafajniju proizvodnju elektritne energije pomocu ovih sistema,
potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu tehnickih, ekonomskih i ekologkih
parametara

4. Konstiti "daylight” sisteme koji koniste opticka sredstva da bi podstakli refleksiju, lomljenje
svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat svijetla.

19) DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahljeva, Urbanisticko — gradevinskoj inspekciji,
Upravi lokalnih javnih prihoda, Sekretarijatu i arhivi.

20) OBRABIVACI URBANISTICKO — TEHNICKIH USLOVA:

Petar Martinovic, dipl.ing.arh.




21)

Marija P Mast.inz.arh

22) M.P. .

23) PRILOZI: 7 o Jf
Grafitki prilozi iz planske dokumentacije (PUP Cetinje magubefplﬁzaﬁ iz Registra
planske dokumentacije koju vodi nadieZno minietarstva, na et stranici:
http: i _planovidozvaole mrt gov. me/LAMP/PlanningDocument ’/m=CT);
Listovi nepokretnosti br, 95 | 207 K.Q.Rvasi, | kopija plana br. $17-119-501/2026 od
19.06.2026.god. od uprave za nekretnine — PJ Cetinje,
Sacbracajno tehnidki uslovi br. 016-335/26-176 ed 07.07.2026.god., od Sekretarijata za
stambeno komunalne poslove | sacbradaj.

NAPOMENA:

Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o izgradn) objekata [ Sluzbeni list
CG". br. 19/25, 92/25 | 160/25), Pravilnikom o nadinu izrade, sadrZini | ovjen tehnicke
dokumentacije za gradenje objekta (.S, list CG*, br. 84/26 | 30/26), Pravilmkom o naginu
vréenja revizije tehnicke dokumentacije | izrade izvjestaja o reviziji (,Sl. list CG". br. 63/25),
kao i propisima koji reguliu izgradnju objekata.

Prje podnofenja zahtieva za izdavanje gradevinske dozvole neophodno je nijesit
imavinsko-pravne odnose | dostaviti dokaz (list nepakretnosti i kopiju plana).

Potrebno je da se obratite Sekretarijatu za finansija | ekonomski razvoj, radi izdavanja
vodnih uslova, za potrebe izrade projektne dokumentacije. u skladu sa clanom 144, stav 1,
Zakona o vodama (,SI. list RCG* br. 27/07 i ,Si. list CG® br. 73f10, 32/11, 47/11, 4815,
52/16, 55116, 2/17, B0/17, B4/18 1 B4/24).




PRIJESTONICA CETINJE
CRNA GORA
Sekretarijat za uredenje prostora

zastitu zivotne sredine Izgradnja objekta, na kat. parcelama br.

300/5, 300/6, 304/9, 302/1, 303/2,

Cetinje, 12.08.2026.god 303/3, 303/4 K.O. Rvasi, u okviru
| Broj: 05-332/26 - 176 Prostorno - urbanistiékog plana

Investitor: Radulovi¢ Vukota Prijestonice Cetinje

RAZ 1:1500

Obradio:

Arh. Petar Martinovi¢, dipl.ing.
SEKRETARKA

Marija PROROCIC, Mast.inz.arh
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Seckretarijat za stambano komunalne poslove | saobracaj
« Broj. 016-335/26-176 Catinge, 07 jul 2026. godine

Na asnovu &, 17 Zakona o putevima (SL List CG br.082/20), postupajuci po zahtjevu
Sekretarijata za uredenje prostora i zadlitu Zivoine sredine,bro] 016-332/26-176 od
12.06 2026 godine, Sekretarijat za siambeno komunalna posiave | saobrata, izdaje:

SAOBRACAJNO- TEHNICKE USLOVE

Za izradu projekine dokumentacije, za izgradnju nbjekata na katastarskoj parcelama
br 300/5. 300/6, 304/8, 302m, 3032, 3033 i 3034 KO. Rvasi, u zahvatu
Prostormnog urbanistickog plana Prijestonice Cetinje (, Sl.List CG-0.p.°, br.1214).

+ Lokacija za izgradnju objekiz, na katastarskim parcelama, nalazi se u biizini
opstinskog nekategorisanog puta kat parceie br. 2408 KO Rvasi, svouna Drzava
Cma Gora, raspolaganje Prijestonice Cetinje 1/1

« Projekinu dokumentaciju predmetnog objekla | njagovog prikljutka na lokalni put
uradifi prema smjemicama u okviru Prostornog urbanistiCkog piana Prijestonios
Cetinje ( . Sl.List CG- 0.p.", br.12/14).

« U projektu prikazati mjesto i nain prikijucka katastarskin parceia na javai put

* Sifnu pristupnog puta projektovati u zavienosti namjena parcelefa, planiranog
sadriaja, ofekivanog intezileta kolaskog i pjeSatkog sacbrataja | mjarcdavnog
vozila

. Kolski ulaz pozicionirati na dovoljnoi udaljenosti od postojedih raskrenica i drugih
objekata koji mogu uticati na bezbjednost sadbracaja

« Mjesto prikljuéka na javni put mora bitt povoljnin geometrijskin karakienstika uz
obezbjedanje dobre preglednosti

« Odvode atmosferskin voda, predvidjet tako da atmosferske vode ne dotiCu Iokain:
put

- Parkiranje rijesiti u okviru pripadajuce parcele prema zahtjevima kaji protsticy iz
namjene prostora, a u skladu sa vaZecim standardima | nommativima.

- Kolovoznu povrsinu raditi sa asfaltnim matenjalima.

. Sacbracajnu signalizaciju na mjesto priljucka kat. parcele na javni put uraditi u
zavisnosti od namijene parcele/s, planiranog sadr2aja i oekivanog inteziteta
koiskog i pjesackog saobracaja.

« Pri projektovanju svih sacbracajnih povriina unutar | van predmetnog kompleksa,
pridrZavati se Zakona o bezbjednost saobracaja na putevima (,SI. List.Cme Gore’,
br.068/19) | Zakona o putevima { ,Si.list Crme Gore” br 082720 , 140/22 | 38/26),

Ovi opSti Sacbradajno — tehnitki uslovi su sastavni ¢i0 nacra UTU-a 2a izradu
projektne dokumeniacije, za izgradnju objekata na katastarskim parcelama br. br.
300/5 300/6 304/8. 3021, 30372, 303/3 i 303/4 K.O.Rvasi, u zahvalu Prostornog
urbanistitkog plana Prijestorice Celinje ( , SiList CG-o.p.", br 12/14). :

i




Cma Gora |
Uprava za nekretnine * |

Podruéna jedinica Cetinje 2006
DA JE VJECNA CRNA GORA

Br.817-119-501/2026 10.06.2026godine
Vas br. 05-332/26-176

Za: Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine

Predmet. Kopija plana

Postovani,

povodom Vaseg zahtjeva dostavijenog ovo podruénoj jedinici dana 16.06.2026. god. u prilegu
Vam dostavijamo kopiju piana i list nepckrelnosti za kat. parcele 300/5, 300/6, 304/9, 3021,
303/2. 303/3, 30374 K.O Rva&i, kaa | list nepokretnosti za kat parele 2409, 304/4, 304/15, 300/7,

304/18, 302/7, 303/5, 302/8, 302/9 | 303/6 K.O Rvasi.

Kontakt osoba: lvana Kne2evic
Tel +382 41 231 687 (zvat od 12h do 13h)
Emall: cetinje@uzn.gov.me
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