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Cetinje, 13. 06. 2025. godine

Glavni  gradski arhitekta Prijestonice  Cetinje, postupaju¢i  po zahtjevu
zainteresovanog lica Blaza Pavliceviéa, za davanje saglasnosti na Idejno riesenje,
na osnovu €lana 22 j 23 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore" broj
19/25) i ¢lana 18 i 116 Zakona o upravnom postupku ("SluZbeni list Crne Gore" broj
56/14, 20/15, 40/16, 37/17) donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost zainteresovanom licu Blazy Pavliéeviéu na Idejno rieSenje
stambenih objekata, objekat A bruto razviene povrsine (BRP) 79,06m?, spratnosti
P+1 i objekat B bruto razviiene povrsine (BRP) 79,06m?, spratnosti P+1
projektovanih na katastarskim parcelama br. 9005, 9006, 9007 i 9008/2 KO Cekliéi, u
zahvatu Prostorno urbanisti¢kog plana Prijestonice Cetinje (“SI. list CG-opéstinski
propisi” br.12/14), izradenim od strane “STUDIO 4b” d.o0.0. Podgorica i ovjereno
elektronskim potpisom na ime Semir Bucan od 11.06.2025. u 09:09:39 +02°00'.

Obrazlozenje

Zahtjevom broj 01-332/25-UPI-18 od 08.05.2025. godine, Blazo Pavli¢evié se
obratio Glavnom gradskom arhitekti za davanje saglasnosti na Idejno rieSenje
stambenih objekata, projektovanih na katastarskim parcelama br. 9005, 9006, 9007 i
9008/2 KO Ceklici, u zahvaty Prostorno urbanistickog plana Prijestonice Cetinje (“Sl.
list CG-opstinski propisi” br.12/14), izradenim od strane “STUDIO 4b” d.o.o.
Podgorica i ovjereno elektronskim potpisom na ime Semir Bu&an od 07.05.2025. u
19:17:38 +02'00",

Odredbom ¢&lana 22 stav 1 tagka 1 Zakona o izgradnji objekata (,Sl. list CG", br.
19/25), propisano je da glavni drzavni arhitekta daje saglasnost na idejno riesenje
arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrsine 3.000,0 m? i vige, hotela
odnosno turistickog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica | turistickog rizorta, trga, skvera,
SetaliSta, gradskog parka i objekta iz &lana 15 stav 2 ovog zakona u pogledu
usaglasenosti sa urbanisti¢ko-tehniékim uslovima u dijelu  oblikovanja i
materijalizacije, osnovnim urbanistikim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema gradevinskoj liniji) i
drugim urbanistickim parametrima (parkiranje i garaZiranje vozila, stepen
ozelenjenosti i namjena objekta). Shodno stavu 2 ovog zakona propisano je da
glavni gradski arhitekta daje saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta iz
stava 1 ovog &lana, koji se odnosi na zgrade do 3.000,0 m? bruto gradevinske
povrsine, osim hotela odnosno turistickog naselja sa &etiri ili pet zvjezdica i
turistickog rizorta. Stavom 3 pomenutog zakona propisano je da poslove iz stava 2
ovog Clana glavni gradski arhitekta vréi kao prenesene poslove.



Shodno ¢&lanu 24 Zakona o izgradniji objekata imenovani je podnio zahtjev kao
Zainteresovano lice na osnovu priloZzenog ugovora o zakupu zemljista na period od

Clanom 22 stav 6 navedenog Zakona propisano je da Glavni drzavni arhitekta
odnosno Glavni gradski arhitekta ne wvrsi provieru dokaza u pogledu imovinsko

razmotrio navedeni zahtjev i izvrsio pregled dostavljenog idejnog rie$enja i shodno
¢lanu 111 Zakona o upravnom postupku, zainteresovanom licu dostavio
obavjestenje o rezultatima ispithog postupka kojim ga je obavijestio da-

- Potrebno je priloziti sve priloge urbanisti¢ko tehnikih uslova.

Tabelu parametara u okviry tehni¢kog opisa koji je predviden za oba objekta koji su
u grafickom dijelu nazvani A i B potrebno je precizno prikazati u smislu bruto
povrSina svakog objekta posebno i dodatno postojeci objekat te nakon toga dati
zbirno ostvarenu izgradenost na parceli, kako bi i u tekstualnom prilogu moglo
precizno da se sagleda o kojim objektima se radi.

Sto se tice imitacije drvene obloge fundermax panelima i kako se radi o lokaciji koja
je okruzena starim tradicionalnim kuéama zidanim u kamenu, potrebno je sve
obologe predvidjeti od prirodnih materijala buduéi da drvena obologa nije tipi¢an
element tradicionalne arhitekture ovog kraja ali u ovom sluCaju predstavija
interpolaciju starog i novog pri éemu je potrebno koristiti tradicionalne materijale.
Opisani su otvori na objektu koji su radeni od aluminijskih profila pri gemu je
uslovima jasno navedeno da se radi 0 spoljadnjoj stolariji a ne bravariji pa je
potrebno predvidjeti drvo sa odgovarajuéim premazom.

Sto se tie visinske kote sliemena objekta A, utvrditi je od konaéno uredenog terena
oko objekata i usaglasati visinske kote na osnovi i presjecima (apsolutne i relativne)
iako se nasluéuje da se nalaze u granicama dozvoljenog potrebno je precizno dati
traZzeni podatak.

Sto se tice uklapanja objekta A u odnosu na postojeci teren potrebno je rijesiti tako
da objekat zadrzi tradicionalno oblikovanje na strmom terenu, buduéi da nije izrazito
ni savremen izraz te da ne bude temeljen na Sipovima tipa sojenice koja nije tipi¢na
Zza ovaj kraj. Rijesiti temeljenje na tom dijelu objekta odgovarajuéim prednjim
temeljnim zidom, nasipanjem, pomjeranjem objekta na parceli ili bilo kojim drugim
primjerenim izborom.

Sto se tige geodetske podloge jasno prikazati postojeci dvojni objekat sa zatvorenim
linjama postojec¢eg objekta.—

Investitor je dostavio izmijenjeno i dopunjeno ldejno rieSenje kojim je uvazio
primjedbe Glavnog gradskog arhitekte na nacin Sto je izmijenio i dopunio idejno
rieSenje.

Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata u okvirg
Prostorno urbanistickog plana Prijestonice Cetinje utvrdeno je da pri izgradniji
objekata treba voditi raduna da:

“Oblikovanje i arhitekturu objekta prilagoditi tradicionalnim formama uz upotrebu
lokalnih materijala (pretezno kamen | u manjoj mjeri drvo, kanalica i dr.).



- lzbjegavati krupne monolitne gabarite (npr. 12x12-1 dm) vec koristiti strukture blize
tradicionalnim (pravougaone osnove, $irine traktova od 6-7, Sx7-9m, maksimalne
duZine do 9m, a izuzetno ako je niz do 1 5m).

- Fasadu izvoditi u kamenu (pristupnu u cjelini ili difelimicno u nizim etazama - efaZa
Suterena i prizemlja) ili malterisany I bojenu u bijeloj, svijetlo sivoj ili drugoj boji
pastelnog tonaliteta.

- Krovovi su kosi, nagiba krovnih ravni 23° do 30°. Krovovi mogu biti dvovodhi i rijede
cetvorovodni. Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. "kapa" sa
prepustima. Dozvoljavaju se lezeci krovni prozori. Krovni pokrivac Je tamnocrvena
kanalica.

- Zastitu otvora prozora i vrata predvideti $kurima, punim ili tipa .finta grilja“ roletne
nisu dozvoljene. “

- Spoljasnja stolarija treba da bude bojena masnom bojom u tamno zelenoj nijansi.

- Balkone formirati iskljucivo u ravnj fasade a ne kao ispuste sa fasade: dimenzija
1,5x1,5-2,5m (nije prihvatljivo formirati balkone dy3 objekta - s kraja na kraj fasade).

- Ograda na balkonima treba da bude drvena ili puna zidana (iskljuc¢uju se balusteri).
- Nife dozvoljena upotreba prefabrikovanih betonskih oramenata na fasadama.”

Na osnovu urbanistiéko tehnickih uslova osnovni urbanisti¢ki parmetri za formiranu
lokaciju ¢ija je namjena predvidena za stanovanje:
- Maksimalna BGP objekta 200 m?2
- Spratnost P+1, P+PK uz mogucnost izgradnje suterenske, odnosno
podrumske etaze
- Minimalna udaljenost od susjedne parcele za slobodnostojece objekte je 5m.
- Maksimalna visina objekta je 8,0m za objekte spratnosti dvije etaZe, i to
racunajuéi od najnize kote kona&no uredenog i nivelisanog terena oko objekta

do sliemena

Objekti su projektovani kao slobodnostojeéi na formiranoj lokaciji u okviru
gradevinske linile i u zadatim gabaritima horizontalnim i vertikalnim. Sto se tige
matarijalizacije prema tehnitkom opisu: “Materijali spoljasnjih, fasadnih zidova sy
predvideni od kamena Bunja’, drveta i bavalita u svijetlo sivoj boji. Dio spoljasnjeg
omotaca objekta su i stakleni otvori koji su projektovani radi adekvatne osuncanosti
unutrasnjeg prostora. Svi otvori na objektu su predvideni da se rade kao drveni sa
odgovarajuéim premazom kako je to predvideno u projektu, a opremljeni su
termoizolaconim niskoemisionim staklom. Kaskadno parterno uredenje dine
pjesacke zone sa stazama | stepenistima, parking zona, mjesto za loZenje vatre i
okupljanje i zelene povrsine koje su uredene razliéitim niskim i visokim rastinjem. Za
poplo¢anje pjesaékih zona primijeniti plo¢e od kamena u blijedo sivoj boji, a parking
zonu kao asfaltna povrsina. *

Bruto razvijena povrsina svakog projektovanog stambenog objekta je: objekat A
bruto razvijene povrsine (BRP) 79,06m?, spratnosti P+1 i objekat B bruto razvijene
povrsine (BRP) 79,06m?, spratnosti P+1, oba objekta su visine u sliemenu 6,22m od
konacno uredenog terena oko objekta. Ukupna ostvarena izgradenost sva tri
stambena objekta Objekat A, Objekat B i Postoje¢i objekat (BRP prema LN382 KO
Ceklici, 41 m) je 199 12 m?2 od dozvoljenih max 200m2.

Uvidom u predmetnu tekstualnu i graficku dokumentaciju, Glavni gradski arhitekta je
ocijenio da su arhitektonske karakteristike predloZenog Idejnog rjesenja stambenih



objekata u skladu sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju
objekata ove namjene kao i u skladu sa osnovnim urbanisti¢kim parametrima.

Na osnovu izloZenog pravnog i Cinjeniénog stanja stvari Glavni gradski arhitekta je
nasao da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti zainteresovanom licu Blasy

br. 9005, 9006, 9007 i 9008/2 KO Cekli¢i, u zahvatu Prostorno urbanisti¢kog plana
Prijestonice Cetinje (“SI. list CG-opétinski propisi” br.12/14), u odnosu na
arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju i osnovne urbanistiéke parametre, pa je

dispozitivu.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu
prostornog planiranja, urbanizma j drzavne imovine u roku od 8 dana od dana
priiema istog. Zalba se podnosi preko Glavnog gradskog arhitekte taksirana sa 4
Eura a.t.
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