CRNA GORA

PRIJESTONICA CETINJE
Sekretarijat za uredenje prostora
| zastitu Zivotne sredine

Broj: 05-3232 /2/-upP) -4
Cetinje, 27.07.2021.godine

Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine Prijestonice Cetinje,
postupajuci po zahtjevu Donski Stanislavke iz Kotora, za legalizaciju bespravnog
stambenog objekta, na kat. parceli br. 1189 K.O. Njegusi, izgraden u skladu sa
planskim dokumentom Prostorno urbanistickim planom Prijestonice Cetinje u
zahvatu Generalne urbanisticke razrade Njegus$a (,Sl.list CG-opstinski propisi”, br.
12/14), na osnovu c¢lana 154 stav 3 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (,Sl.list CG*, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20) i €lana 18 Zakona o
upravnom postupku (,Sl. list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 1 37/17), donosi

RJESENJE O LEGALIZACIJI

1. Odobrava se Donski Stanislavki iz Kotora, Iegalizaci;a bespravnog
stambenog objekta, spratnosti P+Pk, povrSine u osnovi 115m*, ukupne neto
povrSine objekta 176m?, na kat. parceli br. 1189 K.O. Njegusi, u zahvatu Prostorno
urbanistickog plana Prijestonice Cetinje u zahvatu Generalne urbanistiCke razrade
Njegusa (,Sl.list CG-opstinski propisi”, br. 12/14).

2. Elaborat originalnih terenskih podataka o izvrSenim radovima na terenu-
snimanje i etazna razada objekta na kat.parceli br. 1189 K.O.Njegusi, uraden je od
strane licencirane geodetske organizacije ,GEO-METAR" d.o.o. Podgorica, br.

30/13 od 03.05.2013.godine i potvrda ovog priviednog druStva od
09.03.2018.godine da objekat sa kat. parcele br. 1189 K.O. Njegusi nijje mijenjao
gabarit, spratnost i neto povrSinu i da je ostao isti kao na dan snimanja i etazne
razrade.

3. Danom izvr$nosti rijeSenja o legalizaciji sticu se uslovi za upis podataka iz
rieSenja o legalizaciji bespravnog objekta u katastar nepokretnosti.

4. Sastavni dio ovog rjeSenja su smijernice za uskladivanje spoljnog izgleda
bespravnog objekta propisane od strane glavnog gradskog arhitekte Prijestonice
Cetinje, br. 01-360/18-UPI1-665 od 13.03.2019.godine.

5. Podnosilac zahtjeva je duzan uskladiti spoljni izgled bespravnog stambenog
objekta sa smjernicama iz tacke 4 dispozitiva ovog rieSenja u roku od tri godine od
dana izvrSnosti rjeSenja o legalizaciji.

Obrazlozenje

Donski Stanislavka iz Kotora, obratila se Sekretarijatu za odrzivi razvoj |
infrastrukturu Prijestonice Cetinje zahtjevom br. 05-360/18-UPI1-665 od 09.07.2018.
godine, za legalizaciju bespravnog stambenog objekta na kat. parceli br. 1189
K.O.Njegusi.




Uz zahtjev je priloZena slede¢a dokumentacija:

- elaborat originalnih terenskih podataka o izvr§enim radovima na terenu-snimanje
| etazna razada objekta na kat.parceli br. 1189 K.O.Njegusi, uraden od strane
licencirane geodetske organizacije ,GEO-METAR” d.0.0. Podgorica, br. 30/13 od
03.05.2013.godine, ovjeren od strane Uprave za nekretnine-Podruéna jedinica
Cetinje br. 953-119-259/2013 od 27.05.2013.godine i potvrda ovog privrednog
drustva od 09.03.2018.godine da objekat sa kat. parcele br. 1189 K.O. Njegusi nije
mijenjao gabarit, spratnost i neto povrsmu | da je ostao isti kao na dan snimanja i

etazne razrade;
- list nepokretnosti 1497-prepis, br. 119-956- 3524/2018 od 09.07.2018. godine, za

kat. parcelu br. 1189 K.O. Njegusi, izdat od strane Uprave za nekretnine-Podruéna
jedinica Cetinje.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu ovaj organ je nasao da je isti osnovan, a ovo
sa sledecih razloga:

Uvidom u prednje navedeni Elaborat utvrdeno je da je predmet ovog upravnog
postupka legalizacija bespravnog stambenog objekta, oznaéenog kao zgrada br. 1,
snlmljen kao porodicna stambena zgrada spratnosti P+Pk, povrSine u osnovi
115m?, ukupne neto povrsine objekta 176m?.

Uvidom u planski dokument u &ijem zahvatu se nalazi predmetni objekat, utvrdeno
je da je isti izgraden u skladu sa smjernicama Prostorno urbanistickog plana
Prijestonice Cetinje u zahvatu Generalne urbanisticke razrade Njegusa (,Sl.list CG-
opstinski propisi”, br. 12/14).

Navedenim planskim dokumentom predmetni objekat se nalazi u prostoru koji je
namjenom povrSina predviden kao mjeSovita namjena. Za predmetnu lokaciju
urbanistiCka parcela za gradnju objekata formira se od katastarske parcele, od viée
katastarskih parcela ili od djelova katastarskih parcela, mlnlmalne povrsine 500m?.
Indeks zauzetostl parcele iznosi 0,3; za parcele povr§ine =650m? osnova objekta je
max 200m?. Indeks izgradenosti je 0,6; za parcele povrSine =2650m* max BRGP
objekta iznosi 400m®, dok je maksimalna spratnost objekta dvije etaze (P+1).

Nadalje, u postupku je pribavljena i slede¢a dokumentacija:

-analiza privrednog drustva koje je ispitivalo staticku i seizmi¢ku stabilnost
bespravnog objekta neto povrsine do 500m?, uradena od strane ,EUROPROJEKT"
d.o.0. Podgorica od februara 2019.godine i izjava ovog privrednog drustva da je
objekat stabilan i siguran za upotrebu-obrazac 4;

-rieSenje Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine, br. 05-335/21-
UPI-79/2 od 07.07.2021.godine kojim se utvrduje naknada za urbanu sanaciju za
bespravni stambeni objekat, na kat. parceli br. 1189 K.O. Njegusi;

-dokaz o uplati cjelokupnog iznosa naknade za urbanu sanaciju-uplatnica od
07.07.2021.godine;

-smjernice glavnog gradskog arhitekte Prijestonice Cetinje br. 01-360/18-UPI-665
od 13.03.2019.godine.

Clanom 154 stav 3 Zakona o planiranju prostora i Izgradnji objekata (,Sl.list CG",
br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20) propisano je da rjeSenje o legalizaciji donosi

nadlezni organ lokalne uprave.




Stavom 4 prednje navedenog ¢lana Zakona propisano je da se rjesenje O
legalizaciji mozZe izdati za bespravni objekat koji je izgraden u skladu sa osnovnim
urbanisti¢kim parametrima i/ili smjernicama vazeceg planskog dokumenta
donijetog do stupanja na snagu ovog zakona odnosno u roku iz Clana 217 i1 218
ovog zakona i koji se nalazi na orto-foto snimku iz ¢lana 155 ovog zakona.

Stavom 6 istog ¢lana Zakona propisano je da su osnovni urbanistiCki parametri
namjena, indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta
i odnos prema gradevinskoj liniji, dok je stavom 7 propisano da rjeSenje o
legalizaciji bespravnog objekta obavezno ‘sadrzi smjernice za uskladivanje
spolinog izgleda objekta iz planskog dokumenta, sa rokom uskladivanja od tri
godine od dana izvrsnosti rjiesenja.

Uvidom u dokumentaciju koja je predata uz zahtjev i potrebnu dokumentaciju i
dokaze iz &lana 158 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, te
planski dokument Prostorno urbanisticki plan Prijestonice Cetinje u zahvatu
Generalne urbanisticke razrade Njegus$a, utvrdeno je da su ispunjeni uslovi za
izdavanje rjeSenja o legalizaciji bespravnhog objekta, pa je odluCeno kao u
dispozitivu riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti zalba Glavhom
administratoru Prijestonice, u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se
podnosi preko ovog Sekretarijata, u dva primjerka, taksirana sa 4€ a.t.

Obradile:
Ana Lagatqr, dipl.pravnik
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Dostavljeno:

-Donski Stanislavki, Skaljari b.b., Kotor,

-Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji, IV Proleterske brigade br.19, Podgorica,
-Uprava za katastar i drzavnu imovinu - Podrucna jedinica Cetinje,
-Sekretarijatu,

-Arhivi.
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